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OPIS TECHNICZNY

Poz.1. Podstawa opracowania.

1.1.Zlecenie Inwestora.- Urzad Miejski w Brzesciu Kuj. Nr.'B1.7020-24a/07,

z dnia 27.02.2007r.

1.2. Decyzja o Warunkach Zabudowy i Zagospodarowania Terenu Nr.BI.7331-

64/07 zdn. ...... 03.10.2007.

1.3. Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego dziatek Nr.17 i Nr. 21 w Brzesciu Kuj.
Opracowana w maju 2006 i uzgodniona z Burmistrzem Miasta Brzes¢ Kuj oraz wstepnie
uzgodniona z Urz¢dem Ochrony Zabytkow — Delegatura w Wioctawku.

1.4 Dokumentacja badania podtoza gruntowego opracowana przez f-me¢ , Geotest ,,
Wioclawek — inz. Andrzej Swat i inz. Andrzej Szuper.

1.5.Dokumentacja Okreslajaca Techniczne Parametry Gruntu na potrzeby posadowienia
obiektu- przez f-me¢ OZGEO- Technika (inz. Dariusz Ziétkowski 36-070 Dabrowa
Chelminska ).

1.6.Urzad Wojewddzki w Bydgoszczy —ustalenie szerokosci pasa chodnika przy

ul Krakowskiej — 2,00 me .

1.7 Podkiad Sytuacyjno- wysokosciowy w skali 1:500 Wykonawca -geodeta M. Matecki

1.8. Uregulowania normowo-prawne i formalne

Poz. 2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany obejmujacy piec szt. Budynkow
ustugowo- mieszkalnych, dwukondygnacyjnych w zwartej zabudowie zlokalizowanych
3-ch dziatkach (nr.17;21;164 ) o tacznej powierzchni 1787.3 m2 , na skrzyzowaniu ulic
Kilinskiego i Krakowskiej w Brzesciu Kuj..

Projektowane budynki zwane segmentami catej pierzei , potozone sg na terenie
historycznym starego rynku . Zgodnie z zaleceniem Stuzby Ochrony Zabytkow —
Delegatura w Wioctawku - zostal uwzgledniony dawny podziat terenu ( historyczny) i

wytyczne architektoniczne zabudowy.

Poz. 3. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest uporzadkowanie zabudowy w centrum miasta
Brzes¢ Kujawski oraz stworzenie dodatkowej powierzchni mieszkalnej i ustugowe;j .
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Zakres opracowania zawiera plan zagospodarowania terenu, obszarowo obejmujacy
posesj¢ sktadajacy si¢ z 3-ch dziatek j.w. zgodnie z Decyzja o Warunkach Zabudowy 1
Zagospodarowania Terenu , a takze ,, Warunkéw Technicznych” podanych przez
dostawcow mediow.
Warunki Techniczne podane przez dostawcow mediow zostaly dolaczone do projektow

budowlanych opracowan branzowych

Poz.4. Lokalizacja.

Dokladne usytuowanie okresla plan p.t. Projekt Zagospodarowania Terenu.-Rys.Nr.1
Teren objety planem zagospodarowania jest polozony w zawyzeniu w stosunku do
obydwu ulic — Krakowskiej 1 Kiliskiego. W zaistniatej sytuacji zachodzi potrzeba
odpowiedniego uksztalttowania terenu, tym bardziej , ze teren odgrodzony od w/w
ulic budynkami, zawiera teren zielony oraz droge dojazdowa wewnetrzng do lokali
ustugowych i miejsc parkingowych dla posiadaczy mieszkan .Obecnie teren jest

zabudowany 6-ma kioskami nie majacymi statusu budynkow statych.

Poz. 5. Warunki gruntowo-wodne.

Na podstawie dokumentacji geotechnicznej firmy Geotest — Wloclawek , jak rowniez
DZGEOQO —Technika —inz. Dariusz Ziétkowski z Dabrowy Chelminskiej - stwierdzono
,ze warunki gruntowe sa zte wystepuja bowiem grunty nasypowe z domieszka humusu
do glebokosci ok. 3.00m do 4.00 od istniejgcego terenu., a potem ok. 1.00m torfu lub
wegla drzewnego. Grunt budowlany w postaci piasku gliniastego wystepuje ponizej
torfu badZ wegla brunatnego .Poziom wody gruntowej, jest rézny , od 2.00 do 3.00 m
ponizej terenu..

Taki nieno$ny grunt znajduje si¢ od ul . Krakowskiej natomiast od ulicy Kilinskiego
Wiercenia, torfu ani wegla drzewnego nie wykazaly , a grunty nosne w tej cze$ci placu
wystepuja ok. 1.50 do 2.00 m od istniejacego terenu.

W zaistniate] sytuacji zdecydowano si¢ na posadowienie faw fundamentowych 3-ch
budynkoéw na studniach, natomiast 2-ch budynkéw od ul Kilinskiego przyjeto
posadowienie bezposrednie na poduszce piaskowej ok.05.m lub mniej, w zaleznosci od
rodzaju gruntu. Rozwazano takze mozliwos¢ zastosowania pali wierconych , lecz koszt

ich wykonania wynosit drozej niz przyjetych w projekcie studni fundamentowych.
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Poz. 6. Projekt zagospodarowania posesji

. Powierzchniadziatkinr 17... ... ... ... ... e 228,74 m2

2. Powierzchma dziatki nr 21......... e s 1300,26 m2

3 Powierzchnia dziatki nr 164 (dz. dojazdowa)....................... 258,30 m2

Razem 1787.30 m2

6.1.Powierzchnia zabudowy ....ceveveeninernecniinnnnnesieccencnns 579,86 m2

6.2.Powierzchnia terenéw zielonych ...... 403,27 m2 (26,4 % pow. terenu.)

6.3.Powierzchnie utwardzone........... 545,33 m2; ok..10 miejsc parking.

6.4. WysoKkoS$¢€ zabudowy....ouvuieiarerennncannnnn od 8,80 m do ok. 920 m

6.5. Kubatura budynkow......ceceveeeniacaiiissacnnen SRR ) & 4360 m3 —
Ne. T =Q00.5b s Nt ~ 2 8F, 30 a5 Niv 1l - 178,055 Np [V-882 33, N V-

. ) - )= )
6.6.Funkcja-

W celach komunikacyjnych projektuje si¢ brame od ulicy Kilinskiego, ktora bedzie

odbywat si¢ wjazd na zaplecze projektowanego budynku.

Droga wewnetrzna od ulicy Kilinskiego prowadzi do miejsc postojowych samochodow
osobowych dla mieszkancow oraz faczy si¢ z dojazdami do klatek schodowych.

Samochody dostawcze beda mogly réwniez dojezdzac do klatek schodowych, ktorymi
towar moze by¢ dostarczany do pomieszczent handlowych.

Mieszkaficy beda wchodzili na posesje furtka przy bramie od ulicy Kilifiskiego lub
schodami terenowymi od ul. Krakowskiej droga przy budynku Nr.1

Przewidziano rowniez w projekcie miejsce utwardzone na pojemniki na $mieci oraz

zielen i fawki do ewentualnego wypoczynku dla mieszkafncow.

Poz 7.0. Powierzchnia uzytkowa segmentow :

NR NAZWA POWIERZCHNIA (m?)
PARTER
Segment 1
1.01 | Wiatrolap 2,08
1.02 | Korytarz 6.18
1.03 | Powierzchnia handlowa 97,61
1.04 | Lazienka 3,90
RAZEM 109,77
Segment 2




- G-

2.01 | Klatka schodowa 13,91
2.02 | Powierzchma handlowa 91,67
2.03 | Lazienka 3,65
RAZEM 109.43
Segment 3
3.01 | Powierzchnia handlowa 97,25
3.02 | Lazienka 4,25
RAZEM 101,50
Segment 4
401 | Korytarz 6,59
4.02 | Klatka schodowa 14,60
4.03 | Powierzchnia handlowa 72,22
4.04 | Lazienka 3,56
RAZEM 97.33
Segment 5
5.01 | Powierzchnia handlowa 85,03
5.02 | Lazienka 3,30

Segment 1
1.11 | Przedpokoj 14.15
1.12 | Garderoba 3,63
1.13 | Lazienka 4,57
1.14 | Pokoj 14,15
1.15 | Pokoj 12,58
1.16 | Kuchnia 11,09
1.17 | Salon 17.21
1.18 | Pokoj 12,25
RAZEM 89,63

Segment 2
2.11 | Klatka schodowa 13,91
2.12 | Przedpokoj 8,27




2.13 | Lazienka 7,38
2.14 | Pokoj 10,24
2.15 | Pokéj 12,72
2.16 | Korytarz 5,24
2.17 | Pokdj 12,77
2.18 | Salon 25,00
2.19 | Kuchnia 9.63
RAZEM 105,16
Segment 3
3.11 | Przedpokdj 7,30
3.12 | Garderoba 4,95
3.13 | Pokoj 11.09
3.14 | Pokoj 14,11
3.15 |Korytarz 4,85
3.16 | Lazienka 5,92
3.17 | Kuchnia 11,08
3.18 | Salon 20,11
RAZEM 7941
Segment 4
411 | Klatka schodowa 24 88
4.12 | Przedpokoj 5.46
4.13 | Kuchnia 10,34
4.14 | Salon 22,09
4.15 | Pokoj 9,65
4.16 | Lazienka 5,36
417 | Pokdj 12,88
4.18 | Korytarz 5,13
RAZEM 95,79
Segment 5
5.11 | Przedpokdj 9,97
5.12 | Kuchma 10,02
5.13 | Lazienka 6,36
5.14 | Salon 29,33
5.15 | Pokoj 15,55




5.16 | Pokoj 14,57
RAZEM 85,93

~ RAZEMPIETRO | 45592
RAZEM SEGMENT 1 199,40
RAZEM SEGMENT 2 214.59
RAZEM SEGMENT 3 180.91
RAZEM SEGMENT 4 193.12
RAZEM SEGMENT 5 174,26

Poz. 8. Projektowane instalacje :

Centralne ogrzewanie i ciepta woda bedzie z kotlow zaprojektowanych w .
poszczegélnych lokalach. Woda i kanalizacja oraz gaz i instalacje elektryczne beda z sieci
miejskich ktorych instalacje oraz przytacza obejmujg wymienione niZej projekty branzowe.

Poz. 9. Architektura

Zabudowa pierzei ulic Kilinskiego i Krakowskiej dwukondygnacyjna z materialow —
Ytong i cegla sylikatowa, z dachami pokrytymi gontem bitumicznym. Dachy dwu lub
wielospadowe o konstrukcji drewnianej, aby nawiaza¢ do zabudowy XVIII wiecznej zgodnie
z zaleceniami Konserwatora Zabytkow.

Przy ksztattowaniu architektury budynkow starano si¢ nawiazac rowniez do zabudowy
malomiasteczkowej oraz istniejacych budynkow w obrebie starego miasta w Brzesciu
Kujawskim..

Bryla budynku w ksztalcie litery , " podzielona jest na segmenty, 0 zroznicowanej
wysokosci kalenicy i kolorystyce dachowki bitumicznej (czerwien i grafit), nawigzujace
szerokoscia frontu do sasiedniej zabudowy. Jest to zabieg majacy na celu integracje nowej
zabudowy z istniejacq przestrzenig urbanistycznag.

Kolorystyka budynku projektowana jest w jasnych odcieniach bezu, zokcieni i szarosci,
z elementami wykonczonymi drewnem w kolorze ciemnego brazu.

Projekt budowlany obejmuje 3 budynki od ul Krakowskiej (Nr.1; 2; 3.) oraz 2 budynki
od ul. Kilinskiego; cato$¢ w zabudowie zwartej . Wystepuje tylko podziat dylatacyjny
pomiedzy budynkiem Nr.3 i bud. Nr.4 oraz Nr.2 i Nr.3 wymuszony wzgledami
konstrukcyjnymi 1 termicznymi.

Budynki zaprojektowano jako dwukondygnacyjne z dachami dwuspadowymi z
wykuszmi pozwalajacymi na doswietlenie 2- giej kondygnacji oknami pionowymi
lub.potaciowymi.
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Po stronie zaplecza zaprojektowano balkony oraz wejscia do klatek schodowych. Sciany
zewnetrzne zaprojektowano jednowarstwowe, z bloczkow gazobetonowych ,Ytong”o

grubosci 40 cm (wymiary na rysunkach , ktore spelniaja w petni aktualne wymagania
izolacyjnosci termicznej. Budynek jest projektowany jako otynkowany tynkiem
cienkowarstwowym mineralnym wg. Kolorow podanych w czesci- elewacja oraz tynkiem
wapienno gipsowym wewnatrz lokali, Na klatce schodowej tynk cem. wap.

Stolarka okienna i drzwiowa do czesci mieszkalnej, popularnie dostgpna, drewniana , z
drewna klejonego z szybami zespolonymi (termizola) ,0 wspotczynniku przenikania ciepla
catego okna ponizej U=2.0 W/(m2*K), wymiary i ksztalt w-g zestawienia.

Dachy drewniane z deskowaniem i pokryciem gontem bitumicznym.w kolorach j.w..

Wystepuja 3 rodzaje dachow; Nad budynkiem Nr.1iNr.3 dach o konstrukgcji jetkowej ;
Nad budynkiem Nr.2 i Nr.5 o konstrukeji kratowej ; Nad budynkiem Nr.4 —krokwiowo-
kleszczowy- tradycyjny. Rozne typy konstrukeji zostaty dobrane w zaleznosci od ksztattu
dachu lub budynku.

Wyposazenie lokali na pigtrze : lokale mieszkalne zostaly wyposazone w kuchnie i

w.c. oraz balkony ; nie przewiduje si¢ pomieszczeii piwnicznych ani innych

pomieszczeh gospodarczych. W tazienkach zostang zamontowane, oddzielnie dla

kazdego lokalu, gazowe piece centralnego ogrzewania oraz grzejniki .Lazienka zostanie

wyposaZona w podstawowe urzadzenia sanitarne jak umywalka, ustep splukiwany i

wanna wraz z osprzetem. Wszystkie pomieszczenia zostana otynkowane i pomalowane,

w tym lazienka farbami zmywalnymi. Kuchnia zostanie wyposazona w zlewozmywak

2- komorowy z fartuchem z plytek glazurowanych .W fazience plytki glazurowane

zostang wykonane do wys. 2.00m.

Posadzka w tazience i kuchni z plytek terakota za$ w pozostatych pomieszczeniach-
klepka debowa gr.18 mm. Na schodach zaprojektowano posadzke- lastryko.

Partery segmentéw — zaprojektowane zostaly jako pomieszczenia uzytkowe, ktorych
przeznaczenie nie zostato okreslone w niniejszym projekcie budowlanym, zgodnie z
ustaleniem z Inwestorem. Lokale te posiadaja jedynie zaprojektowane wydzielone ustgpy
wyposazone w miski klozetowe i umywalki i podejscia do zlewozmywakow.
Zaprojektowano piece ¢.0. kondensacyjne gazowe oraz grzejniki. W projekcie elektrycznym
zostaly zaprojektowane instalacja — elektryczna o$wietleniowa i stabopradowa.

Scianki dzialowe zaprojektowano z karton-gipsu wodoodpornego z glazura do wys. 200cm
Projekty zagospodarowania kazdego z tych segmentow na parterze, beda wymagaty
uzgodnien z odpowiednimi urzedami oraz autorami projektu .

Poz. 10. Konstrukcja.

Budynki projektowane sa w technologii tradycyjnej, murowane z materialow
Ytong PP2.oraz filarki z PP4 na zaprawie cienkowarstwowej f-my Ytong. Ponad
to zbrojone kratowniczkami d= 6 mm ukladanymi poziomo w wyzlobieniach , w
miejscach wskazanych przez f-¢ Ytong oraz niniejszy projekt. Zaprawa Ytong
sprzedawana jest w workach jako sucha mieszanka do zarobienia woda i powinna
posiada¢ Aprobatg Techniczng ITB.

Nadproza zewnetrzne dla rozpietosci 2.50 m ,projektuje si¢ zelbetowe z
wykorzystaniem ksztattek Ytonga ,,U” pozostate nadproza zastosowano typowe
w-g katalogu ¥tong, jak to podano na rysunkach .Wicnce zelbetowe
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nalezy wykona¢ na zakonczenie murdw kazdej z kondygnacji, wykorzystujac w
tym celu gotowe ksztattki ,,U” oraz dodatkowo izolacj¢ termiczna jak na
rysunkach. Nadproza winny by¢ oparte 25 cm na murach. Sciany zewnetrzne w z
uwagi na oslabienia otworami okiennymi wymagaja zbrojenia ulozonego w
ostatniej warstwic na calej dtugosci okna z wypuszczeniem poza okno po 50 cm
zbrojenia (zebrowanego) 2* d= 6 mm ) badz typowej dla Ytonga kratownicy.
Wymagaja takze zbrojenia spoiny Scian lezqcych bezposrednio na wiencu.
Sciany wewnetrzne konstrukcy]ne projektuje si¢ z cegly lub bloczkow drazonych
,Silka ”E 15 na zaprawie cienkowarstwowej Silka M10, z zalewaniem spoin
pionowych.
Projektuje sie przyja¢ wysokos$¢ bloczkow Silka 20 cm , co bedzie odpowiadalo
wysokosci bloczkow Ytong , a to ulatwi wiazanie $cian na ,,sztraby” w narozach.
Przed przystapieniem do robot nalezy zapozna¢ si¢ dokladnie z technologia
wykonywanie robot w systemie Ytong i Silka.

Funfamenty- Segment Nr.1 ;2; 3; projektuje si¢ posadowi¢ na studniach z
kregow zelbetowych z bet. min B 20 (C16/20) o $cianach zbrojonych o grub
12¢m, typowych kanalizacyjnych o symbolach K-120/11 oraz K140/1I lub innych
uzgodnionych z nadzorem autorskim .Studnie nalezy zamowi¢ bezposrednio w
betoniarni specjalizujacej sie w tego rodzaju prefabrykacji z zapoznaiem
Wytworcy o przeznaczeniu w/w kregow.

Teren nalezy zniwelowa¢ koparkami 1 spycharkami , a czgsciowo recznie pod
nadzorem Inspekcji Archeologicznej do poziomu okreslonego spodem law
fundamentowych 1 z tego poziomu opuszczaé studnie fundamentowe.
Rozmieszczenie studzien fundamentowych w-g rysunku . Po osadzeniu studzien
fundamentowych w gruncie rodzimym nosnym , ktorym powinien by¢ piasek
gliniasty $redni jak w poz.5- nalezy studnie wypelni¢ zawibrowanym betonem
B-10, a po stwardnieniu przystapi¢ do przygotowania podloza pod lawy. W tym
celu nalezy wyrownacé i zaggscic zaggszezarkami na gleboko$¢ ok. 1.00m
istniejace podloze , a nastepnie wykonac 15 cm podsypke z piasku $redniego,
rOwniez zageszezong pod lawy. Lawy fundamentowe z betonu zbrojonego, jak
na rysunkach , usytuowac na osiach wczeénie]’ wykonanych studni.

Segment Nr.4 i Nr.5- Wymagaja rowniez usumc;ma gruntu nasypowego na
glebokosé¢ ok. 1.00m od rzednej posadzki i nawiezienia czystego piasku z
dokladnym zageszczeniem pod projektowane posadzki. Fundamenty projektuje
sie posadowi¢ bezposrednio na piasku gliniastym ,na rzgdnych podanych na
przekrojach; .Wskazane jest jednak zastosowanie podsypki wyrownujacej z
Zageszczonego grubego lub sredmego pisku. Na tak wykonanym podiozu
projektuje si¢ posadowic tawy 1 stopy segmentu Nr.4 1 Nr.5.

Konstrukcja zelbetowa-

Stropy nad parterem opicrajg si¢ na podciagach zelbetowych, ktdre biegna przez
srodek budynku na parterze, a opierajq si¢ na stupach zelbetowych. Stupy
zelbetowe opierajqg si¢ na fawach, a w osiach stupow ponizej lawy usytuowane sg
studnie segmentu Nr.1; Nr.2; Nr.3 (patrz rzut fundamentow.).

Podciag 1 stupy stanowig podpore pod strop nad parterem 1 powinny by¢
wczesniej wykonane z.godnie z rysunkiem, jak w projekcie wykonawczym
Ukltadanie plyt stropowych powinno si¢ odbywa¢ rownolegle, po obydwu
stronach na ryglach drewnianych . ktore powirmy by¢ usuni¢te po wykonaniu
wiefica faczacego plyty stropowe z podciggiem.

|5 51’03mg/d% Z{g»@@%qfov% BNQ \/O (}f/{ V\é&jﬁvﬂo ze sty Zebvowens

Yeltorone VE AL Lot 2erang
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Ruszt fundamentowy taczacy poprzecznie budynek oraz stanoﬁfi&by podpory pod
klatki schodowe powinien by¢ wykonywany rownoczesnie z fawami
fundamentowymii.

Dylatacje-

Dylatacja ze wzgledow na podioze gruntowe pomiedzy segmentem Nr.3 i Nr.4 -
dotyczy réwniez fundamentow oraz Scian i zostala opisana w poz. 5 poz.9. Ponad
to wystgpuje potrzeba zdylatowania konstrukcji zelbetowej oraz scian
zewngtrznych z uwagi na rozszerzalnos¢ termiczng materiatow. Tego typu
dylatacja zostala zaprojektowana pomigdzy segmentem Nr. 2 1 Nr.3.

Dachy-

Konstrukcja dachu nad segmentem Nr.1 oraz Nr.3 zaprojektowana zostala jako
dach krokwiowo-jetkowy z drewna sosnowego, Klasa C-30.

t.aczniki to gwozdzie ocynkowane, ilo$¢ 1 rozmieszczenie w-g obliczen
staycznych.. Krokwie 175*63 mm. Dla podwyzszenia krokwi aby uzyska¢
odpowiednig grubos¢ dla izolacji termicznej z welny grubosci min. 180.mm,
przybito listwy wyréwnujace o wysokosci 24.mm 1 szerokosci 50 mm.. Jetki
przyjeto o wysokosci 140 mm* 63 mm. W kalenicy dachu projektuje si¢
wentylacj¢ jak na rysunku.,

Segment Nr.2 i Nr.5 zaprojektowany zostal jako kratownica z elementow
drewna C 30 sosnowego laczonych na plytki kolczate . Izolacja termiczna zostala
polozona na pasie dolnym. ,przykryta folia paroprzepuszczalna , podobnie w
segmencie Nr.4 natomiast w wigzarach krokwiowo- jetkowych ocieplona zostata
cala pota¢ dachu.

Nad segmentem Nr.4 zostal wykonany dach o konstrukcji platwiowo-
kleszczowej z ociepleniem z welny mineralnej stropu nad pigtrem i wentylacja w
kalenicy.

Pokrycie wszystkich dachow wykonano z gontu bitumicznego na deskowaniu z
desek grubosci 28 mm — felcowanych.

Mury fundamentowe- na lawach fundamentowych nalezy wykonaé na zaprawie
cementowej (M-10)$ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych z betonu

B 20 Mpa (C16/20) o grubosci 38 cm ,zakonczone od gory —wiencem o grubosci
ok. 8§ cm zbrojonym pre¢tami zebrowanymi 2* 10mm 1 strzemionami d=6 mm co
30 cm ; Murowane na pelne spoiny izolowane pionowo 2*bitizolem 1 poziomo
papa. Izolacje pionowa i1 pozioma —patrz przekroje poprzeczne budynkow.

Stropy —zaprojektowano z plyt zelbetowych wielokanalowych (typowych)
prefabrykowanych z kanalami D= 19.4 cm 1 dopuszczalnym obcigzeniu
zewnetrznym q =4.50 kN/m2 .Wymiary plyt patrz zestawienie .

W spoiny migdzy ptytami nalezy umiesci¢ zbrojenie d= 10 mm i zakotwié w

wiencu.

Balkony- w celu dobrego zakotwienia wspornikoéw balkonowych w gornej czgscl phyt
balkonowych - nad kanatami nalezy wywierci¢ lub wycia¢ otwory do wprowadzenia !:)etonu
po uprzednim osadzenia korkéw z twardego styropianu w kanatach plyt w odlegtosci 1.00 m
od ich krawedzi oraz zbrojenia zgodnie z rysunkami wykonawczymi, ktore nalezy wsunaé w

kanaty. ‘
Wystepuja takze miejsca na stropie , gdzie nie mozna bylo dokladnie przykry¢ ptytami

prefabrykowanymi, w tych miejscach nalezy wykona¢ plyte zelbetowa wyk. w szalunkach .
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11. Warunki ochrony pozarowej i sanitarne;.

Budynek jako calo$¢ z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania miesci si¢ w
kategorit ZL IV, a jesli chodzi o partery w kategorii ZL I1I. Wymagana klasa
odpornosci pozarowej dla budynku dwukondygnacyjnego —, D”;
Zaprojektowany zostal budynek w klasie ,,C”, a wigc pod wzgledem pozarowym ze
znacznym bezpieczefistwem . Pomi¢dzy segmentem Nr.3 i Nr.4 -wykonano mur
ogniowy oddzielajacy dachy i poddasza.

Odpady goespodarcze z czgsci mieszkalnej budynku beda wynoszone do pojemnikow
na $mieci zlokalizowanych na zapleczu budynku, skad beda usuwane przystosowanymi

do tego samochodami do utylizacji badZ wysypisko.

12. Informacja BiOZ.
Wykonanie dwukondygnacyjnej inwestycji na posesji 2- krotnie wigkszej od
powierzchni zabudowy nie stwarza wigkszego niebezpieczenstwa dla otoczenia pod
warunkiem ,ze teren zostanie ogrodzony i zabezpieczony przed wtargnigciem osob nie
zwiazanych z budowa.. Przeciwdziatanie zagrozeniu bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
pracujacych na budowie jest unormowane przepisami bhp , ktorych nalezy
bezwzglednie przestrzegac.
Uwaza sig, ze koniecznos¢ opracowania planu BIOZ bedzie zalezata od
harmonogramu pracy Budowy.
Przy duzej intensywnosci prac taka potrzeba moze wystapic, za$ przy podziale na 11
etapy , takiej koniecznosci raczej nie bedzie.
Nalezy w organizacji placu budowy oraz dostaw materialow uwzgledni¢ dojazd

wylacznie| brama od ul. Kilinskiego.

13. Wplyw obiektu na srodowisko.
Inwestycja niniejsza w minimalnym stopniu wplyna na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i sasiednie obiekty.

14. Spis projektow branzowych wchodzacych w skiad projektu budowlanego

-Projekt Budowlany i Plan Zagospodar .Terenu -...autorzy-
Arch. Anna Cetner
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Inz. Henryk Woznicki

Arch. Marcin Szablowski
2. Projekt Budowlany Wykonawczy-autor.......... Inz. Henryk Woznicki

Arch. Marcin Szablowski

3. .P.B. Przylacza wod. kan.... . -..autor inz. Marek Styputkowski
4. P.B. Wewngtrzna instalacjac.o............... 7 e, e ] Wi
5. P. B. Wewngtrzna instalacja wod kan. ......... e, e J Wi
6. P.B. Wewnetrzna instalacja gazowa............. e 7, JWeeiiiii,
7.P.B. Instalchq elgktxyczneﬁ autor....inz. Jan Klockowski
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7. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Obiekty 1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie dziatki projektowac
z uwzglednieniem art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane
(tj.: Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.) oraz przepisami szczegolnymi
zapewniajac ochrone intereséw oséb trzecich;
Planowany do budowy obiekt bedzie posiada¢ dostgp do drogi publicznej, mozliwos¢
korzystania z mediéw infrastruktury technicznej oraz nie bedzie uciazliwy dla otoczenia
1 sSrodowiska pod wzgledem hatasu, zaklocen, skazenia itp. 7

8. Linie zabudowy:
- zgodnie z uzgodnieniem zarzadcy drogi obiekt budowlany usytuowaé w odleglosci nie

mniejszej niz 3,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

9. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500

stanowiacej zatacznik mapowy Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Urzad Miejski w Brzesciu Kujawskim wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia

warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie kompleksu
budynkéw ustugowych z czescia mieszkalna na terenie dziatek nr ewid. 17, 21 polozonych
w obrebie ewidencyjnym Miasto Brzes¢ Kujawski III, gmina Brzes¢ Kujawski.
Teren, na ktorym Inwestor zamierza realizowaé swoje zamierzenie nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed utrata mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brze$¢ Kujawski, Rada Miejska uchwalita
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego™.

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy ma charakter promesy uprawniajacej
do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wowczas,
gdy spelnione zostang warunki przewidziane w przepisach Ustawy Prawo budowlane.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakladajacy obowiazek
projektowania inwestycji — obiektow 1 urzadzen — z uwzglednieniem art. 5 Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118) oraz przepiséw
szczegblnych. W tym pojeciu zawieraja si¢ rowniez przepisy wykonawcze do tej ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1588), przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w stosunku do planowanej inwestycji, ktdra stanowi zalgcznik
do niniejszej decyzji.

W jej wyniku ustalono, ze planowane zamierzenie polegajace na budowie kompleksu
budynkdw ustugowych z czescia mieszkalng bedzie stanowié wzbogacenie istniejacej funkcji
mieszkaniowo - ustugowej. Projektowana budowa swoja funkcja, kubatura, nowa architektura
1 gabarytami wpisze sie w istniejaca przestrzen i charakter zabudowy. Planowana funkcja nie
bedzie ucigzliwa dla $rodowiska oraz dla dalszych nieruchomosci sasiednich o funkcji
mieszkaniowej. Stad realizacja zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu
na ksztaltowanie tadu przestrzennego. v
Z uwagi na powyzsze uznano, ze planowana inwestycja nie zakiéci wymagan ladu
przestrzennego 1 spelnia warunki zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.).

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym warunki zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniono z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura we Wioctawku - postanowienie
Nr WUOZ/W.UAB-1168/2007 z dnia 11-08-2007 roku.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu -
przestrzennym warunki zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodniono z Zarzadem Drég
Wojewodzkich w  Bydgoszezy, Rejonem Drog we Wioctawku - postanowienia
Nr ZDW-RDW-12£-509-283/2007 z dnia 13-08-2007 roku i Nr ZDW-RDW-12£-509-283/07
z dnia 26-09-2007 roku.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono ustali¢ warunki zabudowy dla zamierzonej
inwestycji jako zgodnej z przepisami szczegOlnymi oraz z uwzglednieniem polityki
przestrzennej miasta okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego”.

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja (art. 63 ust. 2 i 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zmianami). ‘
Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
we Wihoctawku za posrednictwem Burmistrza Brzeécia Kujawskiego w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

Przygotowala:

mgr Malgorzata Sobotka
uprawnienia urbanistyczne nr 13/0KK/2003
Izba Urbanistéw Nr G-172/2003

Zalaczniki:
1. Graficzny w skali 1:500;

2. ,Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu” — czgs¢ tekstowa i graficzna;

Otrzvmuja:
1. Zarzad Drég Wojewddzkich w Bydgoszezy

.. Rejon Drog we Wiloctawku
2. Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu
Delegatura:we Wioctawku
3. Panstwo Jadwiga i Janusz Mroczkowscy
4. Pani Teresa Ziomkowska
5. ala

Do wiadomoSci:
1. Starostwo Powiatowe we Wioctawku
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Zatacznik Nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
znak BI. 7331 - 64/07

z dnia 03 pazdziernika 2007 roku

Analiza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(czesé tekstowa)

Zgodnie z § 3 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r.,
poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
kompleksu budynkéw uslugowych z czeScia mieszkalng na teremie dzialek nr ewid. 17,
21 polozonych w obrebie ewidencyjnym Miasto Brze$¢ Kujawski III, gmina Brzes¢

Kujawski.

1. Rodzaj inwestycji:

— budynki ustugowe z czesciq mieszkalna — wg zalaczonej do wniosku koncepcji
zagospodarowania przestrzennego,

—  wymiary budynkéw: budynki dwukondygnacyjne;

—  wysokos¢ zabudowy od ok. 7,35 m do ok. 8,73 m;

— drogi wewnetrzne, dojscia i chodniki, parkingi, tereny zielone;

— forme architektoniczng obiektu budowlanego dostosowa¢ do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy; '

~ uzyska¢ wynikajace z przepiséw szczegélnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia
projektu budowlanego; ,

2. Funkcja oraz cechyv zabudowy i zagospodarowania terenu w_zakresie warunkow, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z p6zn. zmianami):

1) Zabudowa na sasiednich dziatkach:
Whioskowane dziatki zlokalizowane sa w obszarze o funkcji mieszkaniowo — ushugowe;.

Na wnioskowanych dziatkach nr 17 i 21 obecnie lokalizowane sa obiekty o funkcji handlowej.
W sasiedztwie poprzez droge — ul. Krakowska - zlokalizowane sa budynki o funkcji mieszkaniowe;.

2) Dostepnosé do drogi publicznej:
Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — drogi WOJewodzkleJ - ul. Kilinskiego

oraz drogi gminnej - ul. Krakowska.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie:
Whnioskowane dziatki posiadaja mozliwosé podlaczenia w media infrastruktury technicznej
z wystepujacych na drodze przylaczy wodociagowego i energetycznego, kanalizacyjnego.

4) Wymoég przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:
Nie podlega wylaczeniu gruntéw rolnych;



5) Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

Planowana inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi, . Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zmianami) Oraz
z wiasciwymi rozporzadzeniami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinna odpowiada¢
infrastruktura techniczna. Ponadto planowana inwestycja bedzie zgodna z przepisami dotyczacymi

ochrony $rodowiska oraz higieniczno-sanitarnymi.

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 kwietnia - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r., poz. 627)
tego rodzaju inwestycja polegajaca na budowie kompleksu budynkéw ustugowych z czedcia
mieszkalna nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia tzw. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed uzyskaniem pozwolenia na

budowe .

3. Warunki i wymagania w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego:

Planowane zamierzenie polegajace na budowie kompleksu budynkéw ustugowych z czescia
mieszkalna nawiazywaé bedzie do funkcji w sasiedztwie i jednoczesnie stanowic bedzie jej
wzbogacenie. Projektowana budowa swoja funkcja, kubatura, nowa architektura i gabarytami
wpisze sie w istniejaca przestrzen i charakter zabudowy. Planowana funkcja nie bedzie
ucigzliwa dla $rodowiska oraz dla dalszych nieruchomosci sasiednich o funkcji
mieszkaniowej z uwagi na przegradzajaca zabudowe i zawarcie ewentualnych ucigzliwosci w
granicach dziatki bedacej przedmiotem inwestycji. Stad realizacja zamierzenia nie bedzie
miata negatywnego wplywu na ksztaltowanie fadu przestrzennego.

4. Whnioski: :
W wyniku przeprowadzonej analizy akceptuje si¢ proponowang przez Whnioskodawce
inwestycje polegajacej na budowie kompleksu budynkéw ustugowych z czescia mieszkalng
na terenie dzialek nr ewid. 17, 21 polozonych w obrebie ewidencyjnym Miasto Brzesé
Kujawski III, gmina Brzes¢ Kujawski.

Jednocze$nie stwierdzono, ze planowana inwestycja budowy spemnia warunki, o ktorych
mowa w art. 61 Ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z péin. zmianami) oraz, 2e nie zakloci wymagan
w zakresie fadu przestrzennego.

BURM&? RZ
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Wioclawek, dnta 20070714

L e OPINIA NR GNB.IV.7442-623/2007
a uzgodnienia dokumentacji projektowej

rzedmiot uzgodnienia - przylacze wodociggowe, kanalizacji deszczowej, sanitarnej i
energetyczne
Dia: Urzad Miejski
Adres: 87-880 BRZESC KUJAWSKI  Plac W1, Lokietka 1

Data wphywu zlecenia do Zespotu: 2007-07-04

Zespoi Uzgadniania Dokumentacii Projektowe; opiniuje pozytywme lokalizacyg obiektu polozoncgo :
Brzesé Kujawski, ul.Kilinskiego, dz.17,21 : 1 ark. mapy

Na podstawie art. 28 ust. | ustawy z dnia 17 maga 19891, - Prawe Geodezyne @ Kartograficzae (j.t. Dzl z 2005¢
Nt 240, poz. 2027 ¢ pain zm.) oraz § 8-16 rozporzadzenia Ministra RRiB 7z dmia 2 kwretma 203w sprawie
geodezvine ewidench swei uzbrojenia terenu oraz zespolow uzgadmania dokumentacji projektowei (De UNr
38, poz dsy)

2 3 2

UZGODNIENIE WAZNE TRZY LATA OD DATY UZGODNIENIA WRAZ
7 ZALACZNIKIEM MAPOWYM W SKALI 1:500

Uzgodnienic traci waznodd w wypadkack okreslonych w § 13 ust.2 wiw Rozporzadzenia.

Uwagi i zalecenia:

1. Obickty budowlane wymagajace puzwolenia na budowg podlegaja geedezyjnemu WYZDACZEIL
w terenic, a po ich wybudowaniu geodezyjne) inwentaryzacyi powykonaweze). obejrmupaces wh
poloreme na gruncie.

. Inwestor 1 wykonawea robot winien prowadzié roboty w sposob wykluczajaey mozliwose
powstania awart lub uszkodzen sieci oraz armatury branzowc) .

. Uzgodnienie T.P, Rejon Wloclawek z dnia 04.07.2007T.

- Zastrzegamy mozliwo$¢ wystapienia w terenie urzadzen 1 kabli nie zinwentaryzowanych.
wytgczonych z eksploatacii, Powyzszy takt nalezy niezwlocamie zghosic do Dysponenta
Operacyjnego 052-341 35 13 (czynne caly dobe) w celu ustalenia uzytkownika 1 trybu
postepowania z tym uzbrojeniem.

- Ustala si¢ dwumetrows strefe ochronna z Kazdej strony naszych urzadzen. W strefie ochronng)
prace nalezy prowadzic reczme. Szezepolowy przebieg | usytuowanie urzadzen w terenie nalezy
ustalic na podstawie przekopdw kentrolnych.

- Wykonawca z 7-dniowym wyprzedzeniem pisemnie powiadomi Wydzial Utrzymanmia Stect w
Bydgoszezy (ul. C.Sklodowskie; 60B 85-733 Bydgoszez, tel. 052-3759250, fax 052-3489106510
rorpoczeciu prac, celem protokolamego przekazania miejsc kolizyjnych 1 warukow ich odbioru.
- Przy prowadzeniu prac w razie odkrycia urzadzen telekomunikacyjnych nakezy je zabezpieczyd

przed usckodzeniem i osiadaniem ziemt. Skrzyzowania i zblizenia nalezy wykonad zgodnie 7
obowigzujqcymi normani, a przed zasypaniem zglosic do odbioru.

- TP S.A Obszar Pronu Sieci w Bydgoszezy zobowiquje mwestora 1 wykonaweg robat do
prowadzenia w sposob wykluczajacy mozhwosd uszkodzen naszych urzadzen | powstara awartl
sicei telekomunikacyjnej oraz pokrycia wszelkich kosziow zwigzanych 2 ewentualnym
powstaniem awarh steci telekomunikacyjnej na skutek prowadzenia tych prac.

4. W miejscu skrzyZzowania kabel energetyezny zabezpieczy¢ w rurze ochronnej AROT A PS 110

Projekt budewlany uzgodnic w RE Wiociawcek.

£

Lad
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5. W trakcie budowy - ukladania urzadzen infrastruktury uzbrojenia podziermmnego nalezy
bezwzglednie zachowac i respektowad wymagane norma PN-76/E-05125 odleglosct w pionie I w
poziomie od istniejacych urzadzen energetycznych.

6. Wszelkie uszkodzenia istniejacych kabli elektroenergetycznych w zwiazku z prowadzonymi
robotami nalezy usuwaé kosztem i staraniem wykonawcy robot lub mwestora budujacego

. Przed rozpoczeciem prac ziemnych nalezy zabezpieczy¢ znaki geodezyjne przed ich zniszezemem,
uszkodzeniem lub przemieszczeniem. Kto wbrew przepisom niszczy, uszkadza, przemieszcia
znaki geodezyjne a takze mie zawiadamia wiasciwych organéw o ich zniszezeniu, uszkodzeniu lub

przemieszczeniu - podlega karze grzywny. (Ustawa z dnia 17.05.1989 r. "Prawo geodezyjne 1
kartograficzne” j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 240, poz.2027 z pozn. zm.}.

8. Przed przystapieniem do robot uzyskaé od zarzadzajacego droga zezwolenie na zajgeie pasa
drogowego i warunki prowadzema robot w pasie drogowym.

Przy wniosku o pozwolenie na budowg decyzja o warunkach rabudowy i zagospodarowania terenu

winna posiada¢ klauzulg ostatecznosel.

10 Uzgodnienie lokalizacji warunkuje zatwierdzenie projektu budowlanego | wydanic pozwolenta na
budowg przez wlasciwy terenowo organ administracji architektoniczno - budowlanej, natomtast
nie rozstrzyga rozwiazan urbanistyczno — architektonicznych oraz technicznych projektu.

{1.W razie niezgodnosci realizacji sieci uzbrojenia terenu z uzgodnionym projektemn mwestor
20bowigzany jest przedlozyé mapeg z wynikami pomiaréw powykonawczych wlasciwemu
organowi administracji architektoniczno — budowlanej.

12 Nieprzestrzeganie uwag i zalecen ZUDP podlega sankejom wynikajacym z art.48 ust.1 pkt 6
ustawy z dnia 17.05.1989 r. Prawo Geodezyjne 1 Kartograficzne” (Dz. U. z 2005 r. Nr 240,
poz.2027 z poin. zm.).

9.

Otrzymuge:

1. Zlecentodawca: 4 egz. proj. zagosp.
22ZUD aa 1 " T "
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REJON 7 A WODZKICH [UR R Z z§33 MIEJSKI
87-800 wi wek, ui Chopina 1 asciv Kujawskim
tel (054) 231-25-95 fax 281-21-86 KANC’:LARM OGOLNA
Bydgoszcz, cé .09.2007 r.
ZDW-RDW-12£-509-283/2/2007 Wpt. 2007 -10- 0 ¢
PO:{I‘%@OWE@N{E\ . HO$¢ zat. ‘ /‘7
Podpis /.. . us, e
Na podstawie art. 132, art. 106 § 11 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. ostepowania

administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.), art. 53 ust. 4 pkt 9 i ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.) oraz uchwaly Nr 9/67/2004 Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia
25 lutego 2004 r. w sprawie upowaznienia Dyrektora Zarzadu Drog Wojewodzkich w Bydgoszezy do
zalatwiania spraw i wydawania decyzji administracyjnych oraz postanowien, na wniosek Burmistrza
Brzescia Kujawskiego z dnia 21.08.2007 r. (data wptywu: 27.08.2007 r.), znak: B1.7331-64/07
zmieniam

postanowienie Zarzadu Drog Wojewddzkich w Bydgoszczy z dnia 13.08.2007 r., znak: ZDW-RDW-
12£-509-283/2007 w ten sposob, ze

uzgadniam

projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kompleksu budynkow
ushugowych z czecig mieszkalng — dziatka o nr geodezyjnym 17 i 21 w m. Brze§¢ Kujawski, ul.
Krakowska na odcinku od km 0+221 do km 0+271, strona prawa w ciaggu drogi wojewddzkiej klasy G
nr 265 Brze$¢ Kujawski — Gostynin zgodnie z przedstawionymi zatacznikami, przy zachowaniu
nastepujacych warunkdw:

1. Obiekt budowlany na dzialce nr 17 i 21 usytuowaé w odlegloéci nie mniejszej niz 3,0 m od

zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;j.
Pozostale elementy postanowienia z dnia 13.08.2007 r., znak: ZDW-RDW-12£-509-283/2007

pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

Burmistrz Brze$cia Kujawskiego pismem z dnia 01.08.2007 r. (znak: BL7331-64/07)
skierowatl do Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Bydgoszczy projekt decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie kompleksu budynkéw ustugowych z czescia mieszkalna — dziatka
o nr geodezyjnym 17 i 21 w m. Brze§¢ Kujawski, ul. Krakowska na odcinku od km 0+221 do km
0+271, strona prawa w ciagu drogi wojewodzkiej klasy G nr 265 Brze§¢ Kujawski — Gostynin.

Projekt dot. w/w inwestycji zostal uzgodniony przez Zarzad Drég Wojewodzkich w
Bydgoszczy, przy zachowaniu warunku, Ze na terenie zabudowy miast i wsi zgodnie z art. 43 ust.1
Ip.3 tabeli ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z
p6zn. zm.) obiekt budowlany przy drogach powinien by¢ usytuowany w odleglosci co najmniej 8,0 m

od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;j.



W dniu 27.08.2007 r. Burmistrz Brzescia Kujawskiego skierowat do Zarzadu Drog
Wojewddzkich w Bydgoszczy wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy dot. uzgodnienia projektu
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kompleksu budynkéw
ustugowych z czeécig mieszkalng — dzialka o nr geodezyjnym 17 i 21 w m. Brze$¢ Kujawski, ul.
Krakowska na odcinku od km 0+221 do km 0+271, strona prawa w ciagu drogi wojewddzkiej klasy G
nr 265 Brze$¢ Kujawski — Gostynin z uwzglednieniem zmiany polozenia linii zabudowy dla
przedmiotowych dzialek od strony drogi wojewodzkie;.

Na terenie zabudowy miast i wsi zgodnie z art. 43 ust.1 1p.3 tabeli ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.) obiekt budowlany przy
drogach powinien byé usytuowany w odleglosci co najmniej 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewédzkiej, jednakze na podstawie art. 43 ust. 2 w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odlegtoéci mniejszej niz okreslona w art. 43 ust.1
Ip.3 moze nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

Po przeprowadzeniu w dniu 11.09.2007 r. wizji lokalnej w terenie zarzadca drogi
wojewodzkiej na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6ézn. zm.) postanawia zmieni¢ wydane wcze$niej postanowienie 1
wyraza zgode na usytuowanie projektowanego obiektu na dzialce nr 17 i 21 w odleglosci nie
mniejszej niz 3,0 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej.

Za dokonaniem tej zmiany przemawia interes spoteczny i stluszny interes strony.

POUCZENIE

Od niniejszego postanowienia stronie stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Toruniu za moim poérednictwem ztoZone w terminie 7 dni od daty jego otrzymania.

Otrzymuja:

1. Urzad Miasta i Gminy Brzes¢ Kujawski 7 wo. Zarzadu Woiewodztws
ul. Wiadystawa Eokietka 1 p- ade /J, ¢
87-880 Brze$¢ Kujawski '

2. RDW Wioclawek mgr inz. Kgaamiery Chojnuck:

3 a/a Dyrektor Zarfgdu Drog Wojewodzkict

Sporzadzit: mgr inz. D. Fafara
Zaopiniowal: mgr inz. R. Stanistawski



KARTA UZGODNIEN

Rzeczoznawca dfs b.hp. Rzeczoznawca ds. p.poz.

Rzeczoznawca ds. sanitarno-higienicznych : Specjalista dfs ochrony Srodowiska

nie dotyczy
4
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KARTA UZGODNIEN MIEDZYBRANZOWYCH

Branza procesowa

Branza mechaniczna

TOTNICK)

s nr. upr. ZA22/8%

nie dotyczy nie dotyczy
Branza budowlana - ‘ Branza AKPIA
%upﬁ,wg.w?giw m@h u\(j{,vi’* ool \&QJ{U x,\}f‘j vhv
Z ) x,/”[,rgks&,xw (U«LK’% ij »{‘utv i) {6&7&1 \L{ w K e d
A\J K /(/\J \M{{w A "/,{/"’ ~ ?V\/Q/i«/b d gﬂvw nie dotyczy

Branza sanitama

i ek Styputkowski
b wtane do projektowanis
finodci ppstalacie i sieci sanitarne
d ABNT-ViI-7342-3/9¢

‘E{anza teletechniczna

nie dotyczy
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Wioctawek dn. 0.2, 04 . 2068

Oswiadczenie projektanta

Niniejszym o$wiadczam , ze projekt budowlany
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zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
techniczne;.

Projektant

...........................
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POLSKA

2 B A

INZYNIEROW

0 \\ Y

BUDOWNICTWA
Bydgoszcz 2007-12-28

(miejscowosé, data)
Zaswiadczenie

Pan/Pani WOZNICKI HENRYK

miejsce zamieszkania
87-800 WLOCLAWEK

ul. CHOPINA 52/ 71
jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej

Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa

p—

|
0 numerze ewidencyjnym i

KUP/BO/2807/01 |

—d

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci

cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od dnia 2008-01-01

do dnia 2008-06-30

(gieczeé Ypodpig przewodniczacego)

A cor
-y 77)\-':{&pr 3L 3
' i

y! T
- /

T, WOZNICK)
L., DT WPk 242%(8
»

mgri‘[";“’ prees

apl. 8 B ¢
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PREZYDENT Wioctawek dn. 19.08.2003

MIASTA WLOCLAWEK

RPT/I 6411-13245/03

JASWIADCIENIE

o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
(zmiana)

Stosownie do art.88b ust.l i art 88d ustawy z dnia 19 listopada 1999r. Prawo
dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. Nr 101, poz.1178 =z pdZniejszyml zmianami)
zaSwiadcza sieg, Ze prowadzona przez Prezydenta Miasta Wioctawka ewidencja

dziatalnosci gospodarczej
pod numerem 13245 zawlera nastepujacy wpls:

1. Oznaczenie przedsiebiorcy i siedziba:
PRACOWNIA PROJEKTOWANIA I REALIZACJI INWESTYCJI "PROJPRZEM"
87-800 WLOCLAWEK, AL. CHOPINA 52 m 71
Henryk WoZnicki

2. Miejsce zamieszkania:
Henryk Woznicki, 87-800 Wtoctawek, Aleja Chopina 52 m. 71

3. Okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczei:
Ustugi:, - projektowanie, - nadzory nad robotami budowlanymi,

4. Inne miejsca wykonywania dziaialnosci:
Teren kraju

5. Data rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej: 01.10.1993

Niniejsze zasSwiadczenie wykazuije tresé¢ wpisu w/g stanu na dzieri: 19.08.2003
po zmianie zgloszonej w dniu 18.08.2003 . Zmiana ta dotyczyla punktdw 1,2,3,4,.

Otrzymuija:
1. Pan(1i):
- Henryk Woznicki

o Urzad Skarbowy we Wioctawku
3. ZUS O/Wioctawek
4. a/a

POUCZENTIE ‘
Zgodnie z art. 88d powolanej wyzej ustawy przedsiebiorca jest obowigzany
zgtaszaé organowi ewidencyjnemu zmiany stanu faktycznego i prawnego odnoszace
sie do przedsigebiorcy i wykonywanej przez niego dziatalnosci gospodarczei,
objete danymi zawartymi w zgtoszeniu, powstaie po dniu dokonania wpisu do ewi-
dencji dziatalnosci gospodarczej, w terminie 14 dni od dnia powstania tych

zmian.
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Paisiwowa Stuibs Ochrony Zabythdu
Oddziat Wolewddzki
we Wiochawhu, ul. tugska 42 Wioclawek, dn. .12.12,1994r, .. ..

tel. 3229-78, 323492 {fax)

PS0OZ-534,/ .3./ 94

ZASWIADCZEZ RTIE Hr .3/94...

Ha ©podstawie art.217 § 2 pkt 2 Kodeksu postepowania admi-
nistracyjnego i § ...... i 20 rozporzadzenia Ministra Kultury i
Sztuki z dnia i{ stycznia 1994 r. o zasadach i trybie udzielania
zezwolern na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach
oraz prac archeologicznych i wykopaliskowych, warunkach ich pro-
wadzenia i kwalifikacji oséb, ktére ktére maja prawo prowadzenia
tej dziatalnoéci /Dz.U. Nr 16 poz.55/ stwierdzam, ze:

Pan/¥/ .mgr inz, Henryk WoZnicki. . ... e

urodzony/a/ .27 wWrzesnia  1932r,

zamieszkaly/a/ Ve, ‘.”%".91?‘."‘5‘3'. u‘l: ‘P.r.ogn'lenna 19/15 9000000000000 000000 &

posiada kwalifikacje w zakresie .Klerowania robotami budowlanymi , |
w specjalnosci konstrukcygno - 1nstalacy3ne3 oraz sprawowanla nadzoru

.............................................................

..................... L I T S T P R Y LI B I S A S A

Niniejsze za8wiadczenie nie zwalnia od obowiazku kazdorazowego
uzyskania zezwolenia wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na
prowadzenie prac przy zabytkach, okreélonego przepisami powola-
nego wyzej rozporzadzenia.

Kopie =zasdwiadczenia sklada sie do akt znajdujacych sie przy re-
jestrze wydanych zaswiadczen o kwalifikacjach.

Zadwiadczenie wydaje sie na wniosek zainteresowanego.

e T
‘\i |
Otrzymuje: o | | -
: Mgrinz I’ g WOZNTCKS
an -y

AR, £ BTV oy o Cuds BE UPE PYPPALY
mgr inz. Henryk WozZnicki
ul. Promienna 19/15

87-800 Wioctawek

Optate skarbowa w wysokofci 30.000 z! skasowano na wniosku
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POLSKA RZECZPOSPOLITA LUDOWA Warszawa, dn, 28 WTZEENR1E

Komitet Budowniciwa Urbanistyki i Architekiory

2422,60
Nr ewid. uprawn. e
UPRAWNIENIA
z art. 362 prawa budowlanego
?
ob WOZNICZXKTI Henryk Jézef

po wykazaniu sie posiadaniem kwalifikacji okreslonych art. 362 rozporgdzenia
Prez. z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie budowlanym i zabudowaniuv osiedli (Dz. U.
z 1939 r. Nr 34, poz. 216) oraz po zlozeniu egzaminu przewidzianego w art. 361 lit. €)
tego rozporzgdzenia, ot r z y m v j e na podstawie art. 367 wymienionego
prawa uprawnienia do:

\
1. kierowania robotami budowlanymi z wyjgtkiem architekionicznego kierowania
robotami, dotyczgcymi budynkéw zabytkowych, pomnikéw, budynkéw monumen-
talnych i budynkéw okreslonych w art. 358 ust. (2) powotanego rozporzqdzeria,

2. sporzqdzania projektéw (planéw) robét konstrukcyjnych i instalacyjnych.

PRZEWODNICZACY




x o o gd-

e

1Z3A ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

KUJAWSKO-POMORSKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW

Bydgoszez, dnia 17.03.2008 r

ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza sie, ze Pani Anna Cetner

posiadajaca uprawnienia do pehienia samodzielnych funkcji technicznych

w budownictwie w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen UAN-NB-8386-5/41/84 WK ----———-

wydane przez Urzad Wojewodzki we Wloclawku, dnia 01 pazdziernika 1984 r

jest wpisana na liste cztonkow Kujawsko-Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow

pod numerem KP-0153

Zaswiadczenie wazne jest do dnia 30 wrzeénia 2008 r

PRZEWG
KUJAWS
OKREGCWEY

-POMORSKIES

Y {ZBY A HITEXTOW

drzef Malingowski

85-229 Bydgoszez, ul. Garbary 2. Tel./faw: (0-52) 345 56 46. E-mail: kujawsko.pomorska@izbaarchitektow.pl
NIP: 967-11-35-269 Regon: 017466395-00114 Konto: PKO BP §.A. I O/Centrum w Bydgoszczy Nr 54 1020 1462 00007502 0019 2260
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Brze$¢ Kujawski, dnia 03 pazdziernika 2007 roku
BI. 7331 - 64/07

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 — jednolity tekst z p6zn.
zmianami) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 02-07-2007 1. przez Urzad Miejski
w Brzesciu Kujawskim z siedziba Pl. Lokietka 1, 87-880 Brzes¢ Kujawski w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie
kompleksu budynkéw uslugowych =z czgScia mieszkalng na terenie dzialek
nr ewidencyjny 17, 21 i 164, polozonych w obrebie ewidencyjnym Miasto Brzes¢
Kujawski ITI, gmina Brze$¢ Kujawski.

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Rodzaj inwestyciji, funkcja i zagospodarowanie terenu:
budowa kompleksu budynkéw ustugowych z czgdcia mieszkalng na terenie dzialek
nr ewid. 17, 21 i 164, potozonych przy ulicach Kilinskiego — Krakowska w obrebie
ewidencyjnym Miasto Brzes¢ Kujawski III, gmina Brze$¢ Kujawski.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace 7 przepisow odrebnych:

- Projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.-U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.) oraz przepisami wiasciwych rozporzadzen w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinna odpowiada¢ infrastruktura techniczna;

- uzyska¢ wynikajace z przepiséw szczegblnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia
projektu budowlanego;

3. Warunki i wwmagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

— zabudowa ustlugowa z czescia mieszkalng — wg zalaczonej do wniosku koncepcji
zagospodarowania przestrzennego;

— budynki dwukondygnacyjne;

—  wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m;

~ forma architektoniczna obiektow budowlanych, ksztalt i sposob pokrycia dachow
zharmonizowana z zabudowa w otoczeniu i zgodna z wytycznymi konserwatorskimi
zawartymi w pkt 5 decyzji;

— uktad komunikacyjny, tj.: drogi wewnetrzne, dojécia i chodniki, parkingi, tereny zielone —
zgodnie z koncepcja;



4. Warunki i wwmagania dotyczqce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren nie wymaga wylaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U.
72004 r., Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.);

b) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004 r,,
poz. 2573) - inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

¢) inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia;

d) oddzialywanie na nieruchomosci sasiednie zamknie si¢ w granicach wnioskowanej
dziatki;

5. Warunki i wymagania dotyczqce ochrony srodowiska kulturowego:

Dzialki objete planowang inwestycja znajduja sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
Dzielnicy Starego Miasta Brzescia Kujawskiego, wpisanej do rejestru zabytkéw pod
numerem 46/373/A decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy z dnia
30.09.1957 r. - obszar podlega ochronie prawnej zgodnie z art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).
Ponadto lokalizacja planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach miasta lokacyjnego
Brzes¢ Kujawski (obszar ZAP 48-46).

W zwiazku z powyzszym WUOZ we Wioctawku postuluje o zachowanie ponizszych

warunkow konserwatorskich:

— zachowac 1 uczytelni¢ historyczny podziat parceli;

— budynki zlokalizowa¢ w historycznej linii zabudowy ulic: Kilinskiego 1 Krakowskiej
z mozliwoscia Scigcia naroznika u zbiegu w/w ulic;

—~ utrzymaé zwarty charakter zabudowy o wysokosci nie przekraczajacej dwoch
kondygnacji, bez mozliwosci wysokich piwnic, w uktadzie kalenicowym, dachy
dwuspadowe u zbiegu ulic dopuszczalne wielospadowe;

— W rozwigzaniu architektonicznym nawigzaé¢ pod wzgledem rytmu podziatu elewacii,
wysokosci kondygnacji, wielkosci otworéw okiennych, podziatow kwaterowych okien
i uzytego detalu architektonicznego do rozwigzan historycznych budynkow
charakterystycznych dla zabudowy Brzescia Kujawskiego;

— zastosowac tradycyjne materiaty budowlano — wykonczeniowe;

— podczas prac ziemnych zapewni¢ inwestorski nadzor archeologiczny;

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- planowany obiekt bedzie podiaczony do przylaczy: wodociagowego, energetycznego,
gazowego zgodnie z warunkami wydanymi przez whasciwych gestorow siect;

- Scieki odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej wody opadowe z potaci dachu beda
odprowadzane bezposrednio na grunt nieutwardzony — tereny zielone;

- wydzielone zostanie miejsce na gromadzenie odpadow;
- ogrzewanie budynku - gazem;

- wnioskowana inwestycja posiada dostgp do drdég publicznych: ul. Kilinskiego
i ul. Krakowskiej ~ obstuga komunikacyjna dziatek Nr 17, 21 i 164 z drogi nizszej
kategorii — ul. Kilinskiego;




