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UCHWALA Nr ] 12011
RADY MIEJSKIEJ BRZESCIA KUJAWSKIEGO
zdnia ... - ... -2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brze$¢ Kujawski dla
wyodrebnionych obszaréw potozonych w miejscowosciach Pikutkowo, Stone, Machnacz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami tj. z 2004 r. Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.
Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880;
z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami tj. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r.
Dz. U. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28
poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz Uchwaly Nr XIX/125/2008 Rady
Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 08 pazdziernika 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzesé Kujawski dla wyodrebnionych
obszaréw potozonych w miejscowosciach Pikutkowo, Stone, Machnacz.

RADA MIEJSKA
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Brzes¢ Kujawski, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Brzes¢ Kujawski dla wyodrebnionych obszaréw potozonych w miejsco-
wosciach Pikutkowo, Stone, Machnacz, zwany dalej planem.

§ 2.1 Przedmiotem ustaleh planu w czesci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy — wyni-

kajacy z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) przeznaczenie terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst planu i rysunek planu.

§ 3.1. Ustalenia planu sktadajg sie z tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej Uchwaty oraz na-
stepujgcych zatacznikdw, stanowigcych jej integralng czesc¢:
1) rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali
1:2000 sporzadzony na podkfadzie mapy sytuacyjno — wysokosciowej tacznie z wyrysem ze Stu-



dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, przedstawiaja-
cy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniej-
szej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacz-
nik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystoso-
wania istniejgcej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych, funkcjonalnych i technicznych
poprzez remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe;

2) dziatce siedliskowe;j (siedlisku) — nalezy przez to rozumie¢ dziatke wyodrebniong z obszaru uzyt-
kéw rolnych wraz z budynkami mieszkalnymi i gospodarskimi, podworzem, dojazdami i przydomo-
wym ogrodem;

3) linii rozgraniczajgcej drogi — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przeznaczonych pod pasy
drogowe wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg komunikacyjnag
drogi;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczaja-
cq podzialy obszaru objetego planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczaca sytuowania lica i naroznikow
$cian zewnetrznych budynku na catej jego wysokosci, poza ktérg w kierunku drég lub terenéw sa-
siednich zabrania sie lokalizowania obiektow;

6) obszarze lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w gra-
nicach przedstawionych na rysunku planu;

7) orientacyjnej linii podziatdw terenéw na dziatki - nalezy przez to rozumie¢ przerywang linie na ry-
sunku planu nie majgcg charakteru obowigzujacego, stanowigcg propozycje dla podziatu i scala-
nia nieruchomosci;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowaw § 1i 2;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasoéw i stropoda-
choéw o pow. nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu za-
pewniajgcym im statg wegetacje;

10) przepisach odrebnych lub szczegotowych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajgce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki
lub terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, kto-
ry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznacze-
niem dopuszczalnym zrealizowanym na okreslonej dziatce lub terenie wydzielonym liniami rozgra-
niczajgcymi. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze dominowa¢ na danej dziatce lub danym tere-
nie i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, ktory przewaza lub powinien przewazac¢ na okreslo-
nej dziatce lub w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodaro-
wania uzupetniajgcego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu;

13) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ inne od podstawowego przeznaczenie ob-
szaru wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére moze zosta¢ przyjete jako obowigzujgce dla
catego tego obszaru, jezeli zgode na to wyrazg wszyscy jego wiasciciele oraz wiasciciele przyle-
gajacych obszaréw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wy-
dzielony z obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

15) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim;



16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze (w tym zwigzane z
wykorzystywaniem urzgdzen technicznych), ktére nie oddziatujg negatywnie na srodowisko, a fak-
ty te znajdujg potwierdzenie w odpowiednich dokumentach przewidzianych do takiego stwierdze-
nia w przepisach prawnych dotyczacych ochrony srodowiska;

17) ustugach o charakterze ucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi mogace zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych wymagane jest przeprowadze-
nie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

18) wspdtczynniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki,

19) wymaganiach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumie¢ wymagania w za-
kresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych okreslone w przepisach
szczegolnych;

20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od projektowanej rzednej w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy dachu (nie dotyczy elementéw zwigzanych bez-
posrednio z budynkiem lub obiektem budowlanym — komindéw, masztéw, odgromnikow, anten,
urzadzeh kominowych, urzadzen wentylacyjnych oraz podobnych obiektéw naziemnych montowa-
nych na budynkach), dotyczy masztéw, kominéw, pylonéw oraz podobnych obiektéw naziemnych
wolnostojacych; nie dotyczy lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz
inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j,

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe zespoty roslinnosci, ktorych celem jest
zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, a takze
majgce na celu zmniejszanie ich natezen oraz ochrone sasiadujacych terenéw przed ewentualny-
mi ucigzliwosciami;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgod-

nie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27

marca 2003 r. oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacy-

mi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5.1 Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1,
ust. 2 sg ustaleniami planu:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne;
4) Wydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczone numerem porzadkowym (pisany cyfrg arab-
ska, kolejny elementarny numer obszaru) i symbolem literowym (przeznaczenie obszaru);
5) Przeznaczenie terenow.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem posta-
nowien ogolnych i szczegdtowych, oznaczone symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujace podsta-
wowe przeznaczenie terenu:

1) PU - teren zabudowy produkcyjno — ustugowej (obiekty produkcyjne, sktady i magazyny),
2) U —teren zabudowy ustugowej,

3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

4) WZ — teren gminnego ujecia wody,

5) EW - teren lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca

6) NU - teren Regionalnego Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych,

7) ZP —teren zabytkowego zespotu dworsko — parkowego,

8) R —teren rolny,

9) ZL —teren lasu,

10) ZLd — teren dolesien,

11) KS — teren ustug komunikacji — stacja paliw,

12) KDK A — teren projektowanej autostrady A-1,

13) KDK-G — teren drogi publicznej kategorii kraJowej klasy gtéwnej,

14) KDK-Gp — teren projektowanej obwodnicy klasy gtéwnej w ciggu drogi krajowe;j,

15) KD-L, KD-D - teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy: L-lokalnej, D-dojazdowej,

§ 7. Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne do osiggniecia zamierzo-
nych celdéw — nakazy, zakazy i ograniczenia.



1) Oprocz przepiséw niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdinych wraz z
aktami wykonawczymi

2) Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogq by¢ stosowane wybiérczo w oderwaniu od ustalen
rysunku planu.



1))

2)

3)

1)

3)

4)

5)

Rozdziat 2
Ustalenia ogdinych zasad zagospodarowania dotyczace calego obszaru planu

§ 8. Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Przyjmuje sie potoZzenie na obszarze objetym planem miejscowym zadan ponadlokalnych realizu-

jacych cele publiczne zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ku-

jawsko — pomorskiego przyjetym Uchwatg Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomor-
skiego z dnia 26 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 97, poz.

1437)

a) budowa autostrady A-1,

b) przebudowa drogi krajowej nr 62,

Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendw i poszczegol-

nych dziatek budowlanych, nastepujacych warunkéw, zasad i standarddw, o ile ustalenia szcze-

gotowe (na rysunku planu lub w tekscie planu) dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej:

a) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych, z elementéw betonowych, betonowych przeset
prefabrykowanych oraz o charakterze tymczasowym w obrebie granic frontowych wzdtuz ist-
niejacych i projektowanych drég publicznych,

b) forma architektoniczna obiektéw budowlanych powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe,
harmonizowa¢ z otoczeniem,

c) obiekty poszczegdlne winny by¢ lokalizowane z zachowaniem branzowych przepiséw sanitar-
nych, ochrony srodowiska, ppoz., jak réwniez z zachowaniem odlegtosci w stosunku do drdg,
dla ktérych klasy techniczne i funkcjonalne okreslit niniejszy plan zagospodarowania prze-
strzennego.

d) obiekty i urzgdzenia nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci obiektow
uzytecznosci publicznej osobom niepetnosprawnym.

Na obszarach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej (oznaczonej symbolem
3KDK-G), planowanej w ciggu tej drogi obwodnicy miasta Brzescia Kujawskiego (oznaczonej
symbolem 2KDK-Gp) oraz budowy transeuropejskiej autostrady poétnoc — potudnie (oznaczone;j
symbolem 1KDK-A), istnieje mozliwos¢ wystapienia ucigzliwosci, gtéwnie w zakresie klimatu aku-
stycznego, istnieje koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej budynkéw plano-
wanych do lokalizacji w tych obszarach, ktéra powinna by¢ wymagana w ramach wydawania po-
zwolen na budowe.

§ 9. Ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Przyjmuje sie potozenie terenu objetego planem w sasiedztwie korytarza ekologicznego zapew-

niajgcego ciggtos$¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi o znaczeniu wojewddzkim — zadanie

nr 47 w tabeli zadan ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne zamieszczonej w ww. Planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego.

Przyjmuje sie potozenie obszaru objetego projektem planu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych, w zwigzku z powyzszym ustala sie na jego obszarze rezimy ochronne w zakresie

gospodarki $ciekowej i zagospodarowania odpaddéw, w celu ochrony perspektywicznych zasobéw

wody pitnej.

Przyjmuje sie potozenie obszaru objetego projektem planu w sagsiedztwie kompleksu lesnego —

Lesny Kompleks Promocyjny ,Lasy Gostyninsko — Wioctawskie”.

Przyjmuje sie potozenie obszaru objetego projektem planu w sasiedztwie uzdrowiska Wieniec —

Zdréj, w zwigzku z powyzszym ustala sie:

a) realizacje zagospodarowania terenéw wyznaczonych w planie w sposéb nie wptywajacy na fi-
zjonomie uzdrowiska i jego zatozenie przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu,

b) przestrzeganie uwarunkowan zawartych w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecz-
nictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych oraz w statucie uzdrowiska Wieniec.

Zaleca sie aby inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne pod-

toza gruntowego w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektu budowlane-

go.

Ustalenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

a) w obszarach zagrozonych podtapianiem nie zaleca sie lokalizowania obiektéw wymagajacych
podpiwniczenia,



7)

8)

9)

b) zachowac wszystkie naturalne elementy przyrodnicze, dotyczy to szczegdlnie oczek wodnych
z obudowag biologiczna, zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz ptatéw lesnych,

¢) w przypadku prowadzenia prac budowlanych nalezy zagospodarowaé¢ zebrany naktad glebo-
wy poniewaz wystepujgce w obszarze opracowania gleby nalezg w duzej czesci do wysokich
klas bonitacyjnych i moga stanowi¢ bardzo dobry materiat do rekultywac;ji lub poprawy warun-
kow glebowych,

d) w zabudowie produkcyjno — ustugowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej powinny towa-
rzyszy¢ tereny biologicznie czynne, wyksztatcone w postaci trwatej szaty ro$linnej (zadrzewie-
nia, trawniki i zakrzewienia), ktéra powinna zajmowa¢ co najmniej 20 — 40% ogdlnej po-
wierzchni dziafki.

Ustala sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, lecz ewen-

tualne ucigzliwosci inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi muszg sie miesci¢ w granicach wia-

Snosci.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendw i poszczegél-

nych dziatek, mozliwie maksymalnego zachowania istniejacej zieleni z wkomponowaniem jej w

uktad przestrzenny,

Ustala sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — sciekowej w celu ochrony woéd pod-

ziemnych przed ich zanieczyszczeniem.

10) Na przedmiotowym terenie nie wystepujg urzadzenia melioracji podstawowych, wystepuja nato-

miast urzgdzenia melioracji szczegotowych, w przypadku kolizji i uszkodzenia melioracji szczeg6-
towych nalezy je zachowa¢ lub przebudowa¢ w porozumieniu z Gminng Spétkg Wodng w Brze-
Sciu Kujawskim i Kujawsko — Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzerh Wodnych we Wioctaw-
ku, Biuro Terenowe we Wioctawku w sposéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, na te-
renie objetym miejscowy planem nie wystepujg publiczne wody powierzchniowe w stosunku do
ktérych prawa wtascicielskie wykonuje Marszatek Wojewodztwa.

11) Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzyma-

1)

2)

nia dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 10. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na terenie objetym sporzgdzeniem niniejszego planu znajdujg sie obiekty zabytkowe, nie wpisane
do rejestru zabytkow, ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
a) zespot dworsko — parkowy w Pikutkowie (dz. nr 33/2), oznaczony nr 136,
v' dwor, ob. dom,
v" budynek gospodarczy,
v figura przydrozna MB,
v starodrzew,
b) ustala sie ochrone konserwatorska ww. obiektow,

¢) w odniesieniu do objetych ochrong ww. budynkéw obowigzuje nakaz utrzymania historyczne-
go rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytéw oraz ksztattu dachu.

Na terenie objetym opracowaniem niniejszego planu znajdujg sie udokumentowane stanowiska

archeologiczne, ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw jako zabytki archeolo-

giczne, podlegajace ochronie

a) stanowisko nr 39 na obszarze AZP 48-46 — nr 5B w miejscowosci Pikutkowo,

b) stanowisko nr 40 na obszarze AZP 48-46 — nr 5A w miejscowosci Pikutkowo,

c) stanowisko nr 2 na obszarze AZP 48-47 — nr 7 w miejscowosci Machnacz,

d) stanowisko nr 3 na obszarze AZP 48-47 — nr 8 w miejscowos$ci Machnacz,

e) stanowisko nr 29 na obszarze AZP 48-47 — nr 11 w miejscowosci Machnacz,

f) stanowisko nr 30 na obszarze AZP 48-47 — nr 12 w miejscowosci Machnacz,

g) stanowisko nr 31 na obszarze AZP 48-47 — nr 13 w miejscowosci Machnacz,

h) stanowisko nr 32 na obszarze AZP 48-47 — nr 14 w miejscowosci Machnacz,

i) stanowisko nr 33 na obszarze AZP 48-47 — nr 15 w miejscowosci Machnacz,

j) stanowisko nr 34 na obszarze AZP 48-47 — nr 16 w miejscowosci Machnacz

k) stanowisko nr 10 na obszarze AZP 48-47 — nr 10 w miejscowosci Pikutkowo,

[) stanowisko nr 11 na obszarze AZP 48-47 — nr 11 w miejscowosci Pikutkowo,

m) stanowisko nr 12 na obszarze AZP 48-47 — nr 12 w miejscowos$ci Pikutkowo,

n) stanowisko nr 19 na obszarze AZP 48-47 — nr 19 w miejscowos$ci Pikutkowo,

0) stanowisko nr 22 na obszarze AZP 48-47 — nr 22 w miejscowosci Pikutkowo,

p) stanowisko nr 25 na obszarze AZP 48-47 — nr 1 w miejscowosci Pikutkowo,

q) stanowisko nr 35 na obszarze AZP 48-47 — nr 24 w miejscowosci Pikutkowo,



3)

1)

2)

3)

4)

r) stanowisko nr 36 na obszarze AZP 48-47 — nr 25 w miejscowosci Pikutkowo,

s) stanowisko nr 37 na obszarze AZP 48-47 — nr 26 w miejscowosci Pikutkowo,

t) stanowisko nr 38 na obszarze AZP 48-47 — nr 27 w miejscowosci Pikutkowo,

u) stanowisko nr 39 na obszarze AZP 48-47 — nr 28 w miejscowosci Pikutkowo,

v) stanowisko nr 40 na obszarze AZP 48-47 — nr 29 w miejscowosci Pikutkowo,

w) stanowisko nr 41 na obszarze AZP 48-47 — nr 30 w miejscowosci Pikutkowo

X) stanowisko nr 42 na obszarze AZP 48-47 — nr 31 w miejscowosci Pikutkowo.

W zwigzku z powyzszym:

a) ustala sie ochrone konserwatorska tych stanowisk

b) w przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych istnieje koniecz-
nos¢ zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub wyprzedzajgcych badah wy-
kopaliskowych,

¢) ww. nadzor i badania wymagajg uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konser-
watora zabytkéow w formie decyzji administracyjne;,

d) w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu, w trakcie prowa-
dzenia prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzymac prace, a
teren winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Ustala sie zakaz umieszczania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég krajowych
jakichkolwiek urzadzen nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, natomiast prowadzenie wszelkich rob6t w pasie drog krajowych moze odbywaé sie
wylgcznie po uzyskaniu zgody i na warunkach zarzadcy tych drég.

Ustala sie wykorzystanie systemu drég publicznych dojazdowych w ich liniach rozgraniczajgcych,
jako podstawowych korytarzy podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow
przepiséw szczegolnych.

Zasady ksztattowania terenéw drég publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych dla tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDK-A, KDK-G, KDK-Gp, KD-L, KD-D, ustala sie
realizacje drdg i chodnikéw o nawierzchni utwardzone;.

Zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej, zadrzewien, w tym zieleni szpalerowej, szczegdlnie
od strony drdg publicznych.

§ 12. Ustalenia parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

1)
2)

3)

Wielkos¢ potrzebnego terenu kazdorazowo pod poszczegdlne inwestycje okresli projekt zagospo-

darowania terenu uzgodniony w niezbednym zakresie z wtasciwymi instytucjami.

Parametry i wskazniki zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych tere-

néw.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy wynoszgce:

a) od drogi publicznej - projektowanej autostrady — od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co naj-
mniej — 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi publicznej gtéwne;j (istniejaca droga krajowa, projektowana obwodnica w ciggu drogi
krajowej) — poza obszarem zabudowanym, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co najmniej
— 25,0 m w obszarze istniejgcej zabudowy, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co nhajmniej —
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od drog publicznych lokalnych i dojazdowych — od linii rozgraniczenia z drogg — od 6,0 do 15,0
m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) usytuowanie obiektu budowlanego przy ww. drogach w odlegtosSci mniejszej niz okreslona w
ppkt. a), b) i ¢) moze nastapi¢ wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi,

€) od granicy lasu co najmniej — 10,0 m.

§ 13. Ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-

nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1)

W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobow
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szcze-
golnych w zwigzku z powyzszym odstepuje sie od okreslenia granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenéw podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem,



2) Obszar objety miejscowym planem potozony poza terenami gorniczymi, nie jest narazony na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 14. Ustalenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;
1) Zasady i warunki scalenia dziatek prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; obowigzuje scale-
nie terenéw w granicach przedstawionych na rysunku planu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich prze-
znaczenia okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych oraz przepisach odrebnych;

b) dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuja wielkosci jak w ustaleniach szczegotowych dla po-
szczegoblnych terendw;

c) dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osig-
gniecia min. powierzchni okre$lonej w planie dla poszczegdlnych terendéw przeznaczonych
pod zainwestowanie, brakuje nie wiecej niz 10% powierzchni;

d) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji prawnych oraz podziaty zwigzane z poprawg mozliwo-
Sci zagospodarowania istniejgcych dziatek tj. powiekszeniem powierzchni, zapewnieniem do-
jazdoéw i dojs¢;

e) zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do ulicy z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydziele-
nie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majgcej dostep do ulicy;

f) obowigzuje prowadzenie linii podziatu na dziatki budowlane, po liniach rozgraniczajacych tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych na ry-
sunku planu;

g) na etapie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci sasiadujgcych z drogami publicznymi,
obowigzuje uzgodnienie warunkéw dostepnosci do drogi publicznej ze stosownym zarzadca
drogi;

h) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej (stacje transforma-
torowe) i drog wewnetrznych o wielkosci niezbednej dla ich prawidtowego funkcjonowania, na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarach o funkcji PU i EW nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2) Ustala sie zakaz lokalizowania, w catym obszarze objetym miejscowym planem sktadowisk odpa-
dow.

§ 16.1. Ustalenie zasad zagospodarowania terenu w zakresie obronnosci

1) Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowaé na obszarze objetym
planem z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;.

2) Ustala sie, ze obstuga nowych obiektow, w zaden sposdb nie wptynie negatywnie na stan bezpie-
czenstwa w ruchu drogowym na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym,

3) Ustala sie parametry drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz
ochrony przeciwpozarowe;.

4) Ustala sie zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych jak w § 18 ust 2 uchwaty;

5) Zabrania sie lokalizowania obiektow produkcyjnych i magazynowych z materiatami niebezpieczny-
mi, w tym toksycznymi srodkami przemystowymi;

6) Zapewnia sie dojazdy do obiektéw (dostep do dziatek, budynkéw i urzadzeh z nimi zwigzanych),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

7) Zapewnia sie wtasciwy odptyw wody deszczowe.
2. Ustala sie koniecznosc¢ zgtaszania do Dowdédztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektow o wyso-

kosci 50,0 m npt i wiecej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 17. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

1) Ustala sie podstawowy ukfad komunikacyjny, ktéry tworzg drogi nastepujgcych klas technicznych:
a) KDK-A - projektowana autostrada A1 Gdansk — Gorzyczki,
b) KDK-G, KDK-Gp — istniejgce i projektowane drogi gtéwne,



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

c) KD-L - drogi lokalne,

d) KD-D - drogi dojazdowe.

Ustala sie jako uzupetniajacy uktad komunikacyjny umozliwiajacy dostep do poszczegdlnych dzia-
tek jako drogi wewnetrzne.

Utrzymuje sie istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzy -
szacymi, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb wtasciwego zarzad-
cy drogi.

Obowigzuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajacych ustalonych w tekscie i na rysunku
planu.

Ustala sie wykonanie drég publicznych oraz drog wewnetrznych, zapewniajgcych dogodng komu-
nikacje, jako trwatych o nawierzchni utwardzonej i utrzymanie ich w stanie gwarantujgcym prawi-
diowg eksploatacje.

Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych nie wyodrebnionych na rysunku planu, stuzacych
obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, w dostosowaniu do projektu podziatu terenéw na dziatki.

Utrzymuje sie istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem uwzgled-
nienia przepiséw odrebnych.

Liczbe i miejsca projektowanych zjazdow publicznych i indywidualnych nalezy uzgodni¢ z wiasci-
wym zarzadcg drogi, ustala sie zakaz budowy parkingéw przy drodze krajowe;.

Przy zagospodarowaniu terenéw w obrebie skrzyzowania drog krajowych z drogami bocznymi za-
chowa¢ wymagany tréjkat widocznosci.

10) Realizacja drég pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych i pro-

jektowanych obiektéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) W przypadku ulic bez przejazdu na ich zakonczeniu wyznacza sie place umozliwiajace wykonanie

manewru zawracania przez okreslone grupy pojazdéw. Geometria tych placéw wg przepiséow od-
rebnych.

12) Ustala sie realizacje ogélnodostepnych miejsc postojowych

a) dla projektowanych obiektéw wytacznie na terenie stanowigcym witasnos¢ inwestora z zacho-
waniem nastepujacych wskaznikow:
v’ dla zabudowy mieszkaniowej — miejsca wg potrzeb inwestora na terenie jego nieruchomo-
ci,
v’ dla zabudowy ustugowej — 2-3 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska,
v' dla zabudowy produkcyjno — ustugowej — 10+30 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) dopuszcza sie realizacje parkingéw ogdlnodostepnych i miejsc postojowych w liniach rozgra-
niczajgcych drog publicznych oznaczonych symbolami KD-L i KD-D (lokalnych i dojazdowych)
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

13) Wszelkie dziatania dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz organizacji ruchu wymagajgq

uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drogi.

14) Na terenach oznaczonych symbolami KDK-A (projektowana autostrada A1), KDK-G (droga krajo-

1)

wa nr 62), KDK-Gp (projektowana obwodnica), KD-L, KD-D zakazuje sie wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli, obiektéw budowlanych z wyjatkiem zwigzanych z funkcja drogi oraz urzadze-
niami pomocniczymi zwigzanymi z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego.

§ 18. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zadan ponadlokalnych ustala sie:

a) przyjmuje sie przebieg istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 Gustorzyn — Go-
stynin do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem przebudowy,

b) nowe obiekty winny by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz odlegtos¢ bezpieczna wy -
Znaczona wg hieobowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listo-
pada 1995r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686), dla gazociggéw o cisnieniu nominalnym 2,5 - 10 Mpa i
Srednicy nominalnej do Dn 500 wynoszgcej dla terenéw przemystowych — co najmniej 50 m,
dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — co najmniej 25,0 m,

c) dla ww. gazociggu wysokiego cisnienia musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac
eksploatacyjnych,

d) dopuszcza sie mozliwos¢é zmniejszenia w/w odlegtosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.



2)
3)

4)

5)

6)

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty naziemne montowane na sieci wo-
dociggowe;j,

b) dostep do obiektéw projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z ist-
niejgcych drég publicznych i wewnetrznych drég dojazdowych,

c) obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe beda spetnia¢ wymagania w za-
kresie ochrony przeciwpozarowej okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

€) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych studni wytacznie w celach zagospodarowania
lub urzadzenia terenu sztucznymi zbiornikami wodnymi po uzgodnieniu z wiasciwym organem
ochrony srodowiska oraz uzyskaniu stosownych pozwolen, w tym wiasciwym organem PSP
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanych wewnetrznych uktadéw sieci kanalizaciji

sanitarnej, poprzez budowe przepompowni Sciekéw, odprowadzone do gminnej kanalizacji i do

gminnej oczyszczalni Sciekdw

a) ustala sie nakaz docelowego podigczenia wszystkich projektowanych obiektéw wyposazonych
w instalacje wodno - kanalizacyjne do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) niedopuszczalne jest odprowadzanie $ciekdéw bytowych bezposrednio do wdd powierzchnio-
wych, rowdéw melioracyjnych lub do ziemi.

Odprowadzenie wod deszczowych.

a) odprowadzenie wod deszczowych z pofaci dachowych, powierzchni niezabudowanych i po-
wierzchni gruntéw rolnych przewidzie¢ do gruntu i kanalizacji deszczowej na dziatce wiasnej,

b) wody deszczowe z powierzchni utwardzonych takich jak jezdnie, place parkingowe i zaktado-
we oraz $cieki technologiczne, w celu uniemozliwienia przedostania sie do wod zwigzkow ro-
popochodnych i innych zanieczyszczen wynikajacych z dziatalnosci zaktadow, winny by¢ od-
prowadzone do wewnetrznej kanalizacji deszczowej i odbiornikéw na terenie dziatki lub sieci
kanalizacji deszczowej, po uprzednim wytrgceniu z nich zawiesiny ogolnej i zwigzkéw ropopo-
chodnych,

Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) przyjmuje sie istniejace linie elektroenergetyczne SN-15kV i nn oraz istniejace stacje transfor-
matorowe 15/ 0,4 kV do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem przebudowy,

b) dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15 kV ustala
sie pas techniczny terenu po 6,5 m w obie strony od osi linii, wykluczajaca sytuowanie obiek-
téw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i nasadzen; zagospodarowanie terenu pasa moze
nastapi¢ za zgodq dystrybutora sieci,

c) zasilanie obiektow przewidzianych do realizacji z istniejacych i projektowanych stacji transfor-
matorowych poprzez linie kablowe Sredniego i niskiego napiecia,

d) sie¢ rozdzielcza nn i SN prowadzi¢ jako kablowg z zastosowaniem ztaczy kablowych zintegro-
wanych wzdtuz ciggéw drogowych,

e) planowana nowa zabudowa terenu, jak rowniez nowe funkcje, ktére ma spetnia¢, wymagac
beda zwiekszonego zapotrzebowania mocy szczytowej, moze to spowodowac koniecznosci
budowy dodatkowych stacji transformatorowych jak rowniez budowy nowych linii zasilajgcych,

f) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (obstugujacych pro-
mieniowo teren co najmniej 600 m i zajmujgcych teren o wymiarach co najmniej 4,0m na
5,0m), w tym kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub
w innych formach), z mozliwo$cig wydzielenia samodzielnych dziatek, w terenach oznaczo-
nych symbolem PU i U na catym obszarze objetym miejscowym planem, wraz z dojazdem dla
stuzb eksploatacyjno-remontowych.

g) podtaczenie odbiorcdw do sieci elektroenergetycznej nastepowaé bedzie na podstawie aktual-
nych przepisdw prawnych w tym zakresie.

7) Zaopatrzenie w ciepto — wg indywidualnych rozwigzan w oparciu proekologiczne systemy grzew-

cze.
8)

Utylizacja lub sktadowanie odpadéw nieczystosci statych:



a) odpady komunalne state winny by¢ segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach
do tymczasowego gromadzenia odpadéw uwzgledniajgc ich segregacje na odpady do odzy-
sku i pozostate w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozone przez wyspecjalizowane
stuzby, zorganizowanym wywozem do zaktadu utylizacji odpadéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o odpadach,

b) odpady niebezpieczne i przemystowe (gospodarcze) magazynowaé wytacznie w wyznaczo-
nych miejscach w sposdb niezagrazajacy srodowisku naturalnemu,

c) wytwarzane odpady niebezpieczne i przemystowe przekazywac¢ do odzysku lub unieszkodli-
wiania wylacznie specjalistycznym firmom posiadajgcym wszystkie zezwolenia w zakresie
ochrony srodowiska poprzez zawarcie stosownej umowy na odbiér w/w odpadow.

9) Siec telekomunikacyjna

a) zaopatrzenie odbiorcow w facza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunika-
cyjnej,

b) przy opracowywaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture tele-
komunikacyjng podziemng i nadziemng od ktérej nalezy zachowaé normatywne odlegtosci,

c) wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujgcych norm, do nowych wa-
runkéw zabudowy,

10) Zaopatrzenie w gaz — gazyfikacja przedmiotowego obszaru moze zosta¢ zrealizowana w przy-
padku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia do sieci gazowej, ktére
okresli gestor sieci.

11) Ustalenia ogdine

a) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie
ich przebiegu, a takze ich stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych
obiektow. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

b) ustala sie mozliwos¢ przebudowy i realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne (z wyjatkiem drog krajowych,
nie dotyczy lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej) i wewnetrzne, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obre-
bie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym, szczegdlnie w przestrzeni miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzgled-
nienia przepiséw odrebnych, dotyczacych szczegdlinie ochrony wtasnosci,

d) przed przystapieniem do opracowania projektu budowlanego dla realizacji inwestycji
infrastrukturalnych w liniach rozgraniczajgcych drég, obowigzuje opracowanie kompleksowej
koncepcji drogowej uwzgledniajgcej rozmieszczenie elementéw pasa drogowego w dostoso-
waniu do klasy drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg
ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi i uzgodnienie jej z zarzadcg drogi,

e) dopuszcza sie lokalizowanie w pasach drogowych, poza jezdnig, infrastruktury tech-
nicznej niezwigzanej z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to po-
zwalaja.

§ 19. Ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-

renow

1) Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sie dotych-
czasowe rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu
do czasu rozpoczecia i zakonczenia proceséw inwestycyjnych.

2) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza sig zakaz budowy wszelkich budyn-
kéw na okres tymczasowy.

§ 20. 1. Na terenach objetych planem miejscowym ustala sie stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w tym:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolem PU, U, NU, KS — 30%.
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U — 30%.
3) Dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdziat 3



Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegobinych terenow (z wytaczeniem systemow komunikacji — drég publicznych)

§ 21.1. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw oznaczonych jako 1PU - 2PU, 5PU - 8PU, 10PU

- 12PU, 14PU - 16PU:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa (tereny obiektéw produkcyjnych,

ustug, sktadéw, magazynow).

Przeznaczenie zamienne dla terenéw oznaczonych jako 11PU i 12PU — zabudowa ustugowa (11U

i 12U)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

b) zabudowa ustugowa,

c) budynki administracyjne, biurowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym komunikac;ji
stuzace obstudze terenu,

d) budowle i urzadzenia zwigzane z obstugg elektroenergetyczna (stacje transformatorowe), sie-
ci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi i parkingami dla ciezarowych samo-
chodéw dostawczo — odbiorczych oraz samochodéw osobowych dla interesantéw i pracowni-
kow,

f) zielen izolacyjna szczegdlnie od strony zabudowy mieszkaniowej i terenu drég publicznych.

Utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg zagrodowg w obszarach oznaczonych symbola-

mi: 8PU, 10PU, 11PU, 12PU, 14PU, 15PU dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy,

rozbudowy istniejgcej zabudowy i remontu istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych

w obszarze istniejgcego siedliska.

W obszarach oznaczonych symbolami 8PU, 10PU, 12PU, 14PU, 15PU, w pasie szerokosci 50 m

od istniejacej zabudowy zagrodowej na w/w obszarach oraz w obszarach oznaczonych symbolami

8PU, 16PU w pasie szerokosci 50 m od obszaréw oznaczonych symbolami 17MN/U i 18MN,

wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z

wytaczeniem drdg i niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, w formie zywoptotu o zieleni zréznicowanej (drzewa i krze-

wy, wysokie i niskie, zaleca sie zimnozielone) w celu ochrony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

Zlokalizowanej w obszarach oznaczonych symbolami PU oraz oddzielajgcej tereny oznaczone

symbolami MN/U od terenéw oznaczonych symbolami PU.

Zakaz lokalizacji we wszystkich obszarach oznaczonych symbolem PU, nowych budynkéw miesz-

kalnych oraz obiektow stuzby zdrowia i oswiaty.

Zrealizowa¢ miejsca postojowe w ilosci 10+30 miejsc na 100 zatrudnionych.

Dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw administracyjnych, biurowych, urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym komunikacji stuzace obstugi terenu.

10) Nakaz wkomponowania obiektow, budynkéw w zieleh urzadzona.
11) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) linia zabudowy: wedtug rysunku planu,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,6,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

e) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie,

f) geometria dachu: nie ustala sie, zastosowanie pokrycia dachowego w kolorze naturalnej da-
choéwki lub odcieniach koloru brgzowego.

12) Dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych, na etapie wydania pozwolenia na budowe nalezy

przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

13) Dopuszcza sie umieszczenie wszelkich reklam, w tym wielkogabarytowych na nosniku wolnostoja -

cym w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

14) Ustala sie wykonanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej

8,0m, wraz z miejscami postojowymi i parkingami, zapewniajacych dogodng komunikacje, jako
trwate o nawierzchni utwardzonej i utrzymanie ich w stanie gwarantujagcym prawidtowg eksploata-
cje.

15) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnych niezbednych dla obstugi terenu.



16) Pas pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalonej planem przeznacza sie na zie-

len izolacyjng zréznicowang, w ktorej dopuszcza sie lokalizacje:

a) parkingdw na samochody osobowe i ciezarowe,

b) ustug niezbednych dla obstugi zatrudnionych w zaktadach pracy na tym terenie z zakresu
handlu i gastronomii,

c) portierni w rejonie bram wjazdowych,

d) urzadzen infrastruktury technicznej danego zaktadu.

17) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25%.

18) Dojazd i obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drég publicznych, z wytacze-
niem autostrady.

19) Dla terenéw o symbolu 14PU, 16PU ustala sie zakaz wykonywania dodatkowych zjazdéw oraz
zmiany charakteru juz istniejacych od drogi krajowej 3KDK-G.

20) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.

21) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogoélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

2. Ustalenia obowigzujace w przypadku przeznaczenia zamiennego dla terenéw oznaczonych 11PU
i 12PU — zgodnie z § 22 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw oznaczonych jako 23U, 24U, 26U:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela zakfadu,

b) zabudowa gospodarcza;

C) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe i parkingi dla ciezarowych samochodéw do-
stawczo — odbiorczych oraz samochoddéw osobowych dla interesantéw i pracownikow,

e) zielen izolacyjna.

3) Ustala sie mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych budyn-
kéw wg zasad okreslonych w pkt 5.

4) Zrealizowa¢ miejsca postojowe w ilosci 2-3 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska.

5) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) linia zabudowy: wg rysunku planu,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,6,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: z zachowaniem odlegtosci od granic dziatki wg przepiséw od-
rebnych,

e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje (10,0 m), w tym poddasze uzytkowe,

f) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°, gtow-
na kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki lub granicy bocznej dziatki, zaleca sie zastoso-
wanie pokrycia dachowego w kolorze naturalnej dachdowki lub odcieniach koloru brazowego.

6) Ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych.

7) Dopuszcza sie umieszczenie wszelkich reklam, w tym wielkogabarytowych na nosniku wolnostoja -
cym w nieprzekraczalnych liniach zabudowy od strony drogi krajowej, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi.

8) Ustala sie wykonanie drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej
8,0m, miejsc postojowych i parkingdw, zapewniajgcych dogodng komunikacje, jako trwate o na-
wierzchni utwardzonej i utrzymanie ich w stanie gwarantujacym prawidtowg eksploatacje.

9) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%.

10) Dojazd i obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 23U wylacznie poprzez projektowany zjazd publiczny od drogi krajowej (zgodnie z
rysunkiem planu), zaprojektowany i wybudowany zgodnie z warunkami zarzadcy drogi, ustala
sie zakaz budowy innych zjazdoéw od drogi krajowej,

b) dla terenu 24U i 26U od projektowanej drogi publicznej kategorii gminnej o symbolu 15KD-D,
zakonczonej przed projektowang obwodnicg o symbolu 2KDK-Gp, placem do zawracania
(brak potaczenia z planowang obwodnica), ustala sie catkowity zakaz budowy zjazdéw od dro-
gi krajowe;j.



11) Dla wszystkich terenow o symbolu U ustala sie zakaz wykonywania dodatkowych zjazdéw oraz

zmiany charakteru juz istniejacych od drogi krajowe;j.

12) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.
13) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-

1)
2)

3)
4)

5)

datkowe zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektoéw i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 23. Ustalenia szczegodtowe dotyczgce terendw oznaczonych jako 13MN/U, 17MN/U — 20MN/U:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa gospodarcza;

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych budyn-

kéw wg zasad okreslonych w pkt 5.

Dopuszcza sie usytuowanie ustug nie bedacych przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziaty-

wac na srodowisko w ilosci odpowiadajacej 50% ogdlnej powierzchni budynku mieszkalnego.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) linia zabudowy: wg rysunku planu,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,4,

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej: z zachowaniem odlegtosci od granic dziatki wg przepiséw od-
rebnych,

e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje (10,0 m), w tym poddasze uzytkowe,

f) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°, gtow-
na kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki lub granicy bocznej dziatki, zastosowanie po-
krycia dachowego w kolorze naturalnej dachowki lub odcieniach koloru brgzowego.

Ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych.

Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%.

Utrzymuje sie istniejgce dojazdy z wytgczeniem autostrady.

Dopuszcza sie wyznaczenie nowych, niezbednych dojazdéw od drég lokalnych i dojazdowych,

ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw od drogi krajowej oraz zmiany charakteru juz ist-

niejacych.

10) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.
11) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-

1)
2)

datkowe zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektoéw i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 9NU.

Przeznaczenie podstawowe: Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadow.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi i parkingami dla samochodow $mie-

ciarek oraz interesantéw,

c) zielen izolacyjna.

Ustala sie jako funkcje uzupetniajgca, funkcje ochronng $rodowiska przyrodniczego.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terenu.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie, ze ucigzliwos¢ inwestycji musi sie zamkna¢ w granicach wtasnosci.

Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25%.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.

Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogoéinych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 3EW, 4EW.



1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszaca (zgodnie z Decyzjg nr 168/2009 z dnia 2 kwietnia 2009r. (znak: GNB-7351-54/2009) za-
twierdzajaca projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na roboty budowlane)

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

3) Ustala sie przestrzeganie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10 ni-
niejszej uchwaty.

4) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
a) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych — 5 sztuk,

b) linia zabudowy: wg rysunku planu,
c) parametry techniczne elektrowni wiatrowych:
v'generatory wiatrowe typu Vestas V27-225 kW lub innej firmy o podobnych parametrach,
v'wieza o konstrukcji stalowej, rurowe;j,
v wysokos¢ elektrowni wiatrowej (wieze + topaty) — do 55 m npt.,
v"maksymalna moc elektrowni — do 300 kW kazda,
v' drogi dojazdowe eksploatacyjne (wewnetrzne) — o szerokosci do 5,0 m,

5) Ustala sie przeprowadzenie i przedstawienie przez inwestora porealizacyjnego monitoringu ornito-
logicznego i chiropterologicznego ptakow i nietoperzy, trwajgcego nie krécej niz rok.

6) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z prze-
znaczeniem podstawowym.

7) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%.

8) Dojazd i obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drég publicznych.

9) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogoélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzg-
dzen.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 21WZ.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: Gminne Ujecie Wody.

2) Ustala sie jako funkcje uzupetniajaca, funkcje ochronng srodowiska przyrodniczego.

3) Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych.

4) Studnie gtebinowe utrzymuje sie z mozliwoscig modernizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Obowigzuje utrzymanie bezposredniej strefy ochrony ujecia wody utworzonej przepisami odrebny-
mi.

6) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen niezwiazanych funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terenu.

7) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 90%.

8) Utrzymuje sie istniejgce dojazdy do ujecia wody z wytaczeniem autostrady.

9) Dopuszcza sie wyznaczenie nowych, niezbednych dojazdow bez potrzeby zmiany ustalen planu,
ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw od drogi krajowej oraz zmiany charakteru juz ist-
niejgcych.

10) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 ust. niniejszej uchwaty.

11) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogoélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenow oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 27. Ustalenia szczegodtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 22ZP.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowego zespotu dworsko - parkowego.

2) Ustala sie jako funkcje uzupetniajaca, funkcje ochronng srodowiska przyrodniczego.

3) Ustala sie przestrzeganie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10 ni-
niejszej uchwaty.

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terenu.

5) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 70%.

6) Ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw od drogi krajowej oraz zmiany charakteru juz ist-
niejacych.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 ust. niniejszej uchwaty.



8) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogéinych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 28. Ustalenia szczegodtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 1R-10R.
. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

1) Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych.

2) Ustala sie przestrzeganie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10 ni-
niejszej uchwaty.

3) Utrzymuije sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa zagrodowa oraz dopuszcza sie mozliwos¢ reali-
zacji nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z podstawowg funkcja rolniczg terenu.

4) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linia zabudowy: wg rysunku planu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje (12,0 m), w tym poddasze uzytkowe,

d) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°, gtow-
na kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki lub granicy bocznej dziatki, zastosowanie po-
krycia dachowego w kolorze naturalnej dachéwki lub odcieniach koloru brazowego.

5) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terenu.

6) Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej jedynie w przypadku braku mozliwosci in-
nego przebiegu.

7) Powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

8) Ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw od drogi krajowej oraz zmiany charakteru juz ist-
niejacych.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 ust. niniejszej uchwaty.

10) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych do-
datkowe zasady zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektéw i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 29.Ustalenia szczegodtowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1ZL - 9ZL:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren lasu

2) Ustala sie maksymalng ochrone lasu, zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele nie
zwigzane z gospodarka lesna.

3) Ustala sie ograniczenia oraz obowigzki wynikajace z planu urzadzenia lasu lub uproszczonego
planu urzadzenia lasu.

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenu.

5) Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie przepiséw odrebnych.

6) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenéw.

§ 30.Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako ZLd:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren dolesien.

2) Ustala sie ograniczenia oraz obowigzki wynikajgce z planu urzadzenia lasu lub uproszczonego
planu urzadzenia lasu.

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenu.

4) Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie przepiséw odrebnych.

5) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogéinych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-
datkowe zasady zagospodarowania terendw.

Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji — drég publicznych (z wytaczeniem pozostatych terenéw)



§ 31. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1KDK-A

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kategorii krajowej — projektowana autostrada A-1
Gdansk — Gorzyczki

2) Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie

3) Ustala sie warunki i zasady ksztattowania przekroju poprzecznego projektowanej autostrady A-1
zgodnie z opracowang dokumentacjg techniczng, ktérg Wojewoda Kujawsko-Pomorski decyzjg z
dnia 19 maja 2010r. zatwierdzit i udzielit pozwolenia na budowe dla zadania inwestycyjnego pn.:
Zadanie | wezet Czerniewice — granica wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i tédzkiego.

4) Ustala sie potgczenie terenu objetego planem miejscowym z projektowang autostradg zgodnie z
ww. projektem wstepnym budowy autostrady.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane sytuowaé w odlegtosci co najmniej — 50,0m
od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej autostrady.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 2KDK-Gp
1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kategorii krajowej — klasa drogi — G — gtéwna o
przekroju jednojezdniowym — projektowana obwodnica
2) Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie
3) Ustala sie szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m.
4) Ustala sie warunki i zasady ksztattowania przekroju poprzecznego projektowanej obwodnicy zgod-
nie z projektem budowlanym.
5) Nie ustala sie potaczenia terenu objetego planem miejscowym z ww. droga.
6) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym.
7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — obiekty budowlane sytuowac¢ w odlegto$ci: poza obszarem za-
budowanym, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co najmniej — 25,0 m w obszarze istniejacej za-
budowy, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co najmniej — 10,0 m.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 3KDK-G

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kategorii krajowej — klasa drogi — G — gtowna — ist-
niejgca droga krajowa nr 62 Strzelno — Anusin w miejscowo poszerzonych liniach rozgraniczenia.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

3) Ustala sie szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m.

4) Przyjmuje sie jezdnie w istniejacej szerokosci.

5) Ustala sie ograniczenie zjazdéw bezposrednio z drogi krajowej ze wzgledu na bezpieczenstwo ru-
chu zgodnie z rysunkiem planu, a potaczenie terenu objetego planem miejscowym z ww. drogg
odbywac¢ sie bedzie poprzez drogi zbierajgco — rozprowadzajgce.

6) Ustala sie mozliwo$¢ remontu oraz przebudowy istniejgcej drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz obiektow tymczasowych w pasie drogowym.

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy - obiekty budowlane sytuowa¢ w odlegtosci: poza obszarem za-
budowanym, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co najmniej — 25,0 m, w obszarze istniejacej
zabudowy, od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi co najmniej — 10,0 m.

§ 34. Ustalenia szczegodtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 5KD-L, 6KD-L, 10-13KD-L

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne kategorii gminnej — klasa drogi — L — lokalna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

3) Ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala sie jezdnie szerokosci co najmniej 6,0 m.

5) Ustala sie potaczenie terenu objetego planem miejscowym z droga, o ktorej mowa w ust.1) po-
przez zjazdy publiczne na drogi wewnetrzne (zaktadowe), zaprojektowane i wykonane w sposéb
odpowiadajgcy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowania i przeznaczenia.

6) Ustala sie mozliwos¢ remontu oraz przebudowy istniejacej drogi wraz z infrastrukturg sieciowsq i
techniczna,

7) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.

8) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym.

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy — odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczenia z dro-
ga co najmniej — 6,00 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 4KD-D, 7-9KD-D, 14-16KD-D
1) Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne kategorii gminnej — klasa drogi — D — dojazdowa



2) Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie

3) Ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala sie jezdnie szerokosci co najmniej 6,0 m.

5) Ustala sie potaczenie terenu objetego planem miejscowym z drogami, o ktérych mowa w ust.1)
poprzez zjazdy publiczne na drogi wewnetrzne (zakladowe), zaprojektowane i wykonane w spo-
s6b odpowiadajacy wymaganiom wynikajagcym z ich usytuowania i przeznaczenia,

6) Ustala sie mozliwos¢ remontu oraz przebudowy istniejacej drogi wraz z infrastrukturg sieciowg i
techniczna.

7) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.

8) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie drogowym.

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy — odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczenia z dro-
ga co najmniej — 6,00 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

10) Droga 15KD-D, zakonczona przed projektowang obwodnicg o symbolu 2KDK-Gp, placem do za-
wracania (brak potgczenia z planowang obwodnicg).

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 25KS

1) Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji — stacja paliw.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa hotelowo — gastronomiczna.

3) Obowigzek oczyszczania wod opadowych z terenéw drég i placéw z substancji ropopochodnych
oraz czesci statych wg przepiséw odrebnych.

4) Dopuszcza sie mozliwo$é rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych oraz budo-
wy nowych zwigzanych z podstawowa i dopuszczalng funkcjg terenu.

5) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linia zabudowy: wg rysunku planu,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej: z zachowaniem odlegtosci od granic dziatki wg przepiséw od-
rebnych,

c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje (12,0 m), w tym poddasze uzytkowe,

d) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°, gtow-
na kalenica dachu réownolegta do frontu dziatki lub granicy bocznej dziatki, zastosowanie po-
krycia dachowego w kolorze naturalnej dachéwki lub odcieniach koloru brazowego.

6) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z prze-
znaczeniem terenu.

7) Zapewni¢ co najmniej 2 stanowiska postojowe dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych.

8) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%.

9) Ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw od drogi krajowe;.

10) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 ust. niniejszej uchwaty.

11) Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych do-
datkowe zasady zagospodarowania terenéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i urzg-
dzen przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego.
§ 38.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy Brzes¢ Kujawski.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Brzesciu Kujawskim
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